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Beschlussvorlage 
 

2025/389  

 Referat Finanzreferat  

 Abteilung 
Abt. 23, 
Gebäudemanagement 

 Verfasser(in) Finanzreferat  

 
 
 

Gremium Termin Vorlagenstatus 

Bauausschuss 04.12.2025 öffentlich 

 
 
Mittelschule Am Eisenberg 3, Fenstererneuerung mit außenliegendem Sonnenschutz - 
Umsetzungsbeschluss 

 
Vorschlag zum Beschluss: 

 
Die Verwaltung wird beauftragt, für das Bauvorhaben Fenstererneuerung mit außenliegendem 
Sonnenschutz in der Mittelschule Eisenberg 3 in Friedberg die notwendigen Architektur- und 
Fachplanerleistungen stufenweise für die Planung bis zur Leistungsphase 9 zu beauftragen und 
die erforderlichen vorbereitenden Maßnahmen umzusetzen. 
 
 



 

Vorlagennummer: 2025/389 
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Anlass 
 

Am 03.04.2025 (BV 2025/096) wurde die Verwaltung mit Voruntersuchungen und Klärung mit 
dem Denkmalschutz zum Bauvorhaben Mittelschule Eisenberg 3, Fenstererneuerung mit 
außenliegendem Sonnenschutz, beauftragt. 
 
Die derzeitig vorhandenen Fenster von 1982 weisen erhebliche Schäden auf. 
 
Die Leistungsphasen 1 bis 4 nach HOAI zur Fenstererneuerung sind demnächst abgeschlossen. 
Nun steht die Ausführung der Maßnahme mit den Leistungsphasen 5 bis 9 an. 
 
 
Zuständigkeit 
 

Die Zuständigkeit des Bauausschusses ergibt sich aus § 1 Abs. 2 Satz 1 in Verbindung mit § 12 
Nr. 1 Buchst. a der GeschO. 
 
 
Sachverhalt  

 
Das Architekturbüro Hölzl aus Thierhaupten hat mit einer Bestandsaufnahme aller Fenster und 
Türen in der Außenhaut die Grundlage für einen Sanierungsplan erstellt. 
 
Anhand der vorliegenden Ansichten aller Gebäudeseiten ist ersichtlich, dass die 
Fenstererneuerung maßgeblich die großflächigen vielteiligen Fenster der historischen 
Schauseiten betrifft. Lediglich die Fluchtwegtüren zum Fluchtturm Ost als auch der Großteil der 
Fenster der Nordfassade können im Bestand ertüchtigt und aufgearbeitet werden. 
 
Die Ausführung der neuen Fenster mit außenliegendem Sonnenschutz erfolgt unter 
Berücksichtigung der Vorgaben durch das Bayerische Landesamt für Denkmalpflege und der 
Gestaltungssatzung der Innenstadt Friedberg. 
 
Der denkmalrechtlich bereits genehmigte neue außenliegende Sonnenschutz (parallel geführt 
zur Fensterebene als Textilscreen) erfüllt dabei gleichzeitig mehrere Aspekte. 
Erstmals wird eine Reduktion der Sonneneinstrahlung den sommerlichen Hitzeschutz der 
innenliegenden Klassenräume wesentlich verbessern. Darüber hinaus finden die gesetzlichen 
Rahmenbedingungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Gebäudeenergiegesetz 
(GEG) ihre Anwendung. 
 
Geplante Bauabschnittsphasen: 
 
Nr Projektphase LP Derzeit geplant für 

1 Ausführungsplanung 5 ab sofort 

2 Vergabe 6/7 Sommer/Herbst 2026 

3 Ausführung 8 Sommerferien 2027 

4 Abschluss des Bauvorhabens 9 Ende 2027 
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Die Veränderung der Gebäudehülle durch den Austausch der Fenster wird begleitet durch einen 
Energieberater in Bezug auf die Energieeffizienz und technische Aspekte zur Bauphysik. 
 
Hierbei wird auch geprüft, welche Fördermittel in Anspruch genommen werden können. 
 

 

Finanzelle Auswirkungen 

 
Die Kostenschätzung ist durch Architekt Hr. Hölzl aufgestellt und beläuft sich auf gerundet 
750.000 € brutto. 
 
Der Hauptanteil der Kosten entsteht aus den Hauptarbeiten der Fenster mit rund 575.000 €. 
Darin sind die Aufbereitung bestehender Fenster, der Ausbau alter Fenster, der Einbau neuer 
Fenster und die Ausbesserungen an Fensterlaibungen enthalten. Auch ist damit der 
Sonnenschutz berücksichtigt. Die notwendigen Gerüstkosten werden mit rund 55.000 € 
angegeben. 
 
Die Nebenkosten der Honorare liegen mit rund 120.000 € und damit rund 16 % in einem 
günstigen Verhältnis zu den Gesamtkosten. 
 
Erforderliche Mittel für die Planung stehen auf der HHSt 2000.9403-02 - Mittelschule Friedberg 
Eisenberg 2025 zur Verfügung. 
 
Die Reste aus 2024 und 2025 werden übernommen. Im Haushaltsentwurf 2026 werden weitere 
450.000 € sowie im Jahr 2027 250.000 € zur Umsetzung der Maßnahme angemeldet. 
 
 
 
 
 
Anlagen: 

2025-11-17 BV Mittelschule Eisenberg Grobkostenschätzung brutto 
BV Mittelschule Eisenberg - Sonnenschutz Rechteckfenster 13.11.2025 
BV Mittelschule Eisenberg - Sonnenschutz Rundbogenfenster 13.11.2025 
BV MItteschule Eisenberg - Fensteraufmaß Norden - 03.11.2025 
BV MItteschule Eisenberg - Fensteraufmaß Osten - 03.11.2025 
BV MItteschule Eisenberg - Fensteraufmaß Süden - 03.11.2025 
BV MItteschule Eisenberg - Fensteraufmaß Westen - 03.11.2025 

 


	voname
	Gremium
	Datum
	Ostatus
	Beratungsfolge
	Beschlußvorschlag
	FAuswirkung
	Sachverhalt

