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1. Einleitung

GemdR § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sollen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Anlage 1 des BauGB ist
anzuwenden.

Fir die hier gegenstandliche Planung wird ein Parallelverfahren gemall §8 Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt. Dies bedeutet, dass zeitgleich mit der Anderung des Flichennutzungs- und
Landschaftsplanes (FNP) auch ein Bebauungsplan (BP) aufgestellt wird. Aus Griinden der
Ubersichtlichkeit  dient dieser Umweltbericht sowohl der Begriindung des
Flachennutzungsplan-Verfahrens als auch der Begriindung des Bebauungsplan-Verfahrens als
Bestandteil. Die Betrachtung der Auswirkungen des Projektes auf die Umwelt beschrankt sich
nicht nur auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. den Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes, der nachfolgend als Planungsgebiet bezeichnet wird, sondern
orientiert sich an der Reichweite der Auswirkungen auf die Umwelt.

1.1  Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen

Die Flachen der ehemaligen Deponie ,Lueg ins Land” sowie der Sandgrube im Siidosten der
Stadt Friedberg sollen fiir die Freizeitnutzung durch die Vereinssportarten Bogenschiel3en,
Hundesport und Dirtbike sowie fiir die 6ffentliche Sport-/Spiel- und Erholungsnutzung zur
Verfligung gestellt werden.

Zudem werden Bedarfsflachen fiir den Wertstoffhof und Baubetriebshof im Anschluss an den
bestehenden Baubetriebshof vorgesehen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll Baurecht fiir die gedanderten Nutzungsanspriiche
an das Gelande geschaffen werden. Zuvor wurde ein neuer landschaftspflegerischer
Begleitplan (Tektur Il) in der Fassung vom 08.08.2025 aufgestellt, welchen den tatsachlichen
Bestand sowie die geplante Nutzung mit einbezieht. Die Rekultivierungsplanung mit
landschaftspflegerischem Begleitplan (Tektur II) wurde im Dezember 2025 genehmigt.

Im gedanderten Flachennutzungs- und Landschaftsplan werden Griinflachen, sowie Flache fir
Gemeinbedarf mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen ausgewiesen. Auf Ebene des
Bebauungsplanes wird die VerkehrserschlieBung, zweckbestimmte Griinflachen und Flache
fur den Gemeinbedarf Wertstoffhof/Baubetriebshof und Vereins-, Sport- und Spielnutzung
festgesetzt und Flachen fiir den ruhenden Verkehr verortet.

Das stadtebauliche und griinordnerische Konzept ist der Begriindung des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

1.2 Ubergeordnete Planung und naturschutzrechtliche Vorgaben
1.2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Folgende fir das Vorhaben relevanten Ziele und Grundsatze sind im Landesentwicklungs-
programm verankert:
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3.3 Vermeidung von Zersiedlung (Z) (Landschaftsbild)

Neue Siedlungsflachen sind mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

1.2.2 Regionalplan

Der Regionalplan stellt zwischen Rederzhausen und Friedberg entlang der StaatsstralRe
St 2051 ein Trenngriin dar. GemaR B V Siedlungswesen 1.4 (Ziel) des Regionalplanes sollen
Freiflachen zwischen benachbarten Siedlungseinheiten als Trenngriin gesichert werden. Ein
Zusammenwachsen der vorhandenen Siedlungseinheiten soll durch die Sicherung der
Trenngrunflachen als land- und forstwirtschaftliche Nutzung bzw. Freizeit- und
Erholungsnutzung oder Biotopflachen vermieden werden. (Landschaftsbild)

1.2.3 Flachennutzungsplan

Im stid6stlichen Teil der Flache ist ein zu erhaltendes Geholz dargestellt, in welchem sich das
kartierte Biotop 7632-0021-002 befindet. Der gesamte Bereich ist als Flache fir
Aufschittungen vorgesehen und wurde daher in den letzten Jahren aufgeschiittet. Das Biotop
ist vermutlich seit Jahrzehnten nicht mehr existent. (Flora-/Fauna Lebensraum)
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FL}i‘CHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT GRU
|:| FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT |:|

GEMEINBEDARF

e

NFLACHEN

l:l ZWECKBESTIMMUNG: BAUHOF
EE%EHEE‘H%%EE%EW'NNUNG VON E| ACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

3 AUFSCHUTTUNG SONSTIGES AMTLICHE KARTIERTE BIOTOPE (mit Nummer)

Abbildung 1: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan Stadt Friedberg; rot: ungeféhrer
Umriss des Planungsgebietes — ohne Maf3stab — (Stadt Friedberg, Mai 2010)

ABBAUFLACHE (mit Nummer) GEHOLZE: EINZELBAUME
=

STADT LAND FRITZ stadtplaner — landschaftsarchitekten 5von 31




Umweltbericht zur 37. Anderung des FNP und zum BP Nr. 3/II Stand 23.06.2026

1.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP (Stand 2007) sieht fiir den Geltungsbereich die Erhaltung und Optimierung regional
bedeutsamer Lebensrdaume vor. Der Erhalt und die Forderung bedeutsamer
Amphibienvorkommen durch die Gewahrleistung geeigneter Lebensraumbedingungen
werden hervorgehoben. Weiterhin sollen Reptilienvorkommen, insbesondere der
Schlingnatter auf derlei Flachen gefordert oder erhalten werden. Dazu zahlt insbesondere
Erhalt von Offenlandlebensrdaumen sowie die Forderung eines kleinraumigen
Lebensraummosaiks und Erhohung der Strukturvielfalt.

Fir die Kreuzkrote bietet das Deponiegelande keine Lebensraume mehr. Die
Entwicklungsziele fir diese Artengruppe im ABSP beziehen sich noch auf die Zeit des
Rohstoffabbaus vor Beginn der Rekultivierung. Heute stehen z. B. keine wassergefiillten
Fahrspuren mehr zur Verfliigung, welche besonders Wechsel- und Kreuzkréten als Habitat
dienen.

1.2.5 Landschaftspflegerischer Begleitplan

Es ist ein neuer landschaftspflegerischer Begleitplan (Tektur I, 08.08.2025), als Grundlage fiir die
Bebauungsplan- und Flachennutzungsplandanderungen, aufgestellt, welchen den tatsdchlichen
Bestand sowie die geplante Nutzung mit einbezieht. Der Rekultivierungsplanung mit
landschaftspflegerischem Begleitplan (Tektur II) wurde mit Bescheid vom 1. Dezember 2025
genehmigt.

1.2.6 Schutzgebiete

Im Geltungsbereich ist auRer dem aufgrund der ehemaligen Nutzung entfallenen Biotop (Nr.
B7632-0021-002) keine Schutzgebiete gemall Naturschutzgesetz vorhanden.

Das nicht mehr vorhandene Biotop ist aus dem Kataster zu entfernen.
1.2.7 Allgemeine Grundlagen

Naturraum
Das Planungsgebiet liegt in der Naturraum-Untereinheit (ABSP) Donau-Isar-Hugelland.

Potenziell natiirliche Vegetation (PNV)
Die potenziell natiirliche Vegetation im Geltungsbereich ist der Zittergrasseggen-Hainsimsen-
buchenwald (L6b) (LFU 2013).

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen des
Vorhabens

Die Bestandsaufnahme wurde den Ausfiihrungen zum landschaftspflegerischen Begleitplan in
der Fassung vom 08.08.2025 entnommen.
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2.1 Arten- und Biotope — gemaR ehemaligem Rekultivierungsziel (Tektur I)

Fir die Bilanzierung des naturschutzrechtlichen Ausgleiches wird das im
Landschaftspflegerischer Begleitplan festgelegte Entwicklungsziel zugrunde gelegt.

Bestand

GemaR altem Rekultivierungsplan (Tektur 1) ist auf der Flache der Deponie ein Mosaik aus
offenen Flachen und Gehdlzstrukturen zu entwickeln.

Die Planung sieht eine offentliche WegeerschlieBung auf die hochste Erhebung sowie einen
umlaufenden Pflegeweg auf dem Deponiekorper vor. Die Wertstoffsammelstelle im
Nordwestteil ist eingezaunt.

Auf dem Nord- und Osthang ist Wald zu entwickeln, durchzogen und umgeben von
artenreichen Wiesen. Auf dem Westhang zur Sandgrube abfallend sind Gehdlze nahrstoff-
reicherer Standorte zu entwickeln, auf dem Sidhang Gehdlzgruppen slidexponierter
Standorte. Dazwischen finden sich Magerwiesen siidexponierter Standorte.

Das Geldnde ist bis auf die Wertstoffsammelstelle fiir die Offentlichkeit frei zugédnglich, es sind
keine baulichen Einrichtungen zugelassen und die Vegetationsflichen sollen extensiv
gepflegt/bewirtschaftet werden.

Beschreibung der Leistungsfdhigkeit und wesentlich wertbestimmende Merkmale

Die Gehdlzstrukturen und offenen Flachen auf der Siid- und Westseite des Hiigels weisen ein
hohes Potenzial als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen auf. Die Waldflaichen bieten
insbesondere in der jungen Wachstumsphase noch kein hochwertiges Habitatpotenzial,
dieses entwickelt sich meist erst Giber die Alterungsphase eines Waldes. Allerdings bieten auch
junge Strukturen vor allem Riickzugsorte fir diverse Arten.

Die Leistungsfahigkeit der in der Rekultivierungsplanung geplanten Vegetationstypen wird
deshalb in der Gesamtschau der vorhandenen Vegetationstypen und Artenvorkommen als
mittel bewertet.

Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens

Die Neukonzeption sieht keine Entwicklung von Waldflachen im ehemaligen Deponiebereich
mehr vor. Allerdings wird ein gleichwertiges artenreiches Extensivgriinland auf der Flache
angelegt, welches von hochwertigeren mesophilen Geholzgruppen durchzogen wird. Diese
Entwicklung bringt einen Strukturreichtum auf die Flache, welche mehr Arten Lebensraum
bieten kann, als eine homogene Waldlandschaft.

Es werden im Bereich der Stellplatze und der Baufenster zusatzliche Flachen versiegelt.

Die Zaunanlagen schranken die freie Zuganglichkeit von Natur und Landschaft ein und stellen
ein Hindernis fir groRe, wildlebende Tiere dar. In die Umzaunung des Bogensportgelandes
werden allerdings Wildtierdurchldsse eingebaut, sodass eine Durchgangigkeit der Flache fir
Wild erhalten bleibt.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden deshalb als gering bewertet.
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2.2 Arten- und Biotope — gemaR aktuellem Realzustand

Im Folgenden wird der tatsachliche Bestand hinsichtlich des Schutzgutes Arten- und Biotope
beschrieben, da dieser insbesondere fir die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange
von Bedeutung ist.

Derzeitiger Bestand: Biotoptypen

Im August 2020 wurde eine Bestandserfassung der Vegetation im Planungsgebiet
durchgeflihrt. Das Ergebnis der Kartierung wird im Folgenden dargestellt (vgl. Bestands- und
Konfliktplan).

Teilflachen des Deponiegeldandes wurden bereits entsprechend Rekultivierungsplan angesat.
Auf diesen Flachen insbesondere im Bereich des Hiigels haben sich mittlerweile grof3flachig
Brennnessel-, Neophyten- und Adlerfarnbestande entwickelt. Auf den restlichen Flachen
haben sich mehr oder weniger artenreiches Griinland und Staudenfluren eingestellt (G11,
G211, G212, K122). Diese sind GroRteils ebenfalls durchsetzt mit Problempflanzen. Am
westlichen Hang Richtung der westlich angrenzenden Sandgrube hat sich eine magere,
artenreiche Stauden- und Griinlandfliche entwickelt (K131). Am Sidrand des
Deponiegeldndes ist ein Feldgeholz aus Gberwiegend heimischen Arten vorhanden (B212).
Dieses wird unverandert erhalten.

Derzeitiger Bestand: Fauna

Beziiglich des Vorkommens von geschitzten Tierarten ergibt die Auswertung der
Artenschutzkartierung (ASK) Nachweise von Uferschwalben im Bereich der Deponie. Diese
Daten stammen aus den Jahren 1997 und 2000, als im Gebiet noch Abbau stattfand. Die
damalige Strukturausstattung entsprach damals den Habitatanspriichen der Uferschwalbe.
Aufgrund von Sukzession insbesondere im Bereich der Sandgrube sowie der Auffillung finden
sich aktuell keine Habitate mehr fiir die Art im Untersuchungsgebiet, weshalb dort von keinem
Vorkommen dieser Vogelart mehr auszugehen ist.

Die artenreichen Staudenfluren am westlichen Hang Richtung Sandgrube kénnen Habitate fiir
Schlingnattern und den geschitzten Nachtkerzenschwarmer bieten.

Das Vorkommen der Zauneidechse konnte durch Ubersichtsbegehungen ausgeschlossen
werden.

Die Geholzstrukturen und Offenlandflachen koénnen Brutvogeln der Heckenstandorte,
Bodenbritern sowie Hohlen- und Halbh6éhlenbritern und Fledermausen als Habitat
(insbesondere als Jagdhabitat) dienen. Die gesamte Flache kann als Riickzugsort fiir diverse
Wildtiere aus den siidlich und 6stlich angrenzenden Ackerlebensraumen genutzt werden.

Beschreibung der Leistungsfahigkeit und wesentlich wertbestimmende Merkmale

Die Geholzstrukturen und artenreiche Staudenfluren weisen ein hohes Potenzial als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen auf. Die grolflachigen Griinflichen mit diversen
Problempflanzen (iberwuchert sind eher von geringerer Bedeutung als Habitat und
verdrangen die einheimische Flora.

Die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Arten und Biotope wird aufgrund der Wertigkeit der
Biotope als mittel bewertet.
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Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens

Durch den Eingriff geht das sukzessiv gewachsene Weidengebiisch auf der derzeitigen
Dirtbike-Flache verloren. Zudem konnen durch Vereinsgebduden und den Wertstoffhof
Grinlandflache tiberbaut.

Im Planungsgebiet ist bei der Umsetzung des Vorhabens mit wenigen weiteren, im Vergleich
zur derzeitigen Nutzung, bau- und anlagebedingten Wirkprozessen zu rechnen (vgl. Kapitel 12
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zur Entwicklung eines Freizeitsportgelandes auf
dem Gelande der Deponie und Sandgrube ,Lueg ins Land“).

Verbotstatbestande gegenliber Fledermausen, Schlingnattern und Nachtkerzenschwarmer
konnen ausgeschlossen werden, da keine potenziellen Habitate zerstort oder zusatzlich
beeintrachtigt werden. Durch die Pflanzung von Geholzen entstehen zusatzliche Leitlinien fir
Fledermause, wodurch Jagdhabitate in ihrer Funktion gestarkt werden.

Der kleinflachige Verlust von Heckenhabitaten wird an anderen Stellen im
Untersuchungsgebiet durch die Anlage von zahlreichen Gehdlzgruppen mehr als ausgeglichen.
Die Anlage der Geholze sowie die Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland und
Hochstaudenfluren werten die Habitateignung des Untersuchungsgebietes im Vergleich zum
derzeitigen Bestand fir viele Vogelarten auf. Unter Einhaltung der VermeidungsmaRnahmen
(vgl. saP) konnen Verbotstatbestinde gegeniliber potenziell vorkommenden Vogelarten
ausgeschlossen werden. Es treten allenfalls Storungen wahrend der Bauphase auf. Eine
To6tung von Individuen bzw. die Zerstérung von Lebensstatten kann fiir diese Arten vollstandig
ausgeschlossen werden.

Durch das Vorhaben werden somit unter Berlicksichtigung der geplanten Vermeidungs-
malknahmen keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt. Die
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Der Verlust von Pioniergehdlzen wird durch die Pflanzung zahlreicher neuer Gehdlzstrukturen
ausgeglichen und die ehemaligen Griinflachen mit Problempflanzen und Neophyten durch die
Anlage von Extensivgriinland und Hochstaudenfluren aufgewertet. Weiterhin werden in die
Umzdunung des Bogensportgelandes Wildtierdurchlasse eingebaut, sodass eine Durch-
gangigkeit der Flache fir Wild erhalten bleibt. Zudem bleibt der westliche Hang des
Deponiehiigels hin zur Sandgrube mit den artenreichen Staudenfluren erhalten, sodass keine
geschitzten Arten beeintrachtigt werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope wird deshalb als gering bewertet.

2.3 Boden/Flache

Derzeitiger Bestand

Aufgrund der Abbautatigkeit und der Wiederverfillung sind im Planungsgebiet nur noch
heterogene, aufgefiilite Boéden vorhanden. Bereiche mit natiirlichen Bodenaufbau sind
innerhalb des Deponiegeldandes nicht vorhanden.

Uber der erfolgten Lehmabdichtung von 40 cm Stirke wurden in eine Schicht von ca. 30 -
40 cm Sand und dariber die Rekultivierungsschichten mit Oberbodenauflage aufgefiillt. Die
Lehmabdichtungsschicht befindet sich in einer Tiefe von 70 cm bis mehrere Meter unter der
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Geldandeoberkante. Die Flache ist Giber Jahrzehnte als Abbau und Auffillflache genutzt worden
und ist derzeit in der Rekultivierung.

Beschreibung der Leistungsfdhigkeit und wesentlich wertbestimmende Merkmale
Die Bedeutung des Schutzgutes Boden wird als gering eingestuft, da das gesamte
Planungsgebiet bereits anthropogen liberpragt und kiinstlich aufgefullt ist.

Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens

Es findet kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden statt. Die Versiegelungen mit
Vereinsgebduden und die Stellplatze befinden sich auf aufgeschiittetem Boden, die Stellplatze
werden zudem wassergebunden angelegt.

Der Schutz des Bodens und der Abdichtungen ist durch den genehmigten
Landschaftspflegerischen Begleitplan (Tektur Il), Fassung 08.08.2025, geregelt, der im BP
verankert ist. Durch die neue Nutzung geht keine Gefahr fiir das Schutzgut Boden aus.

Die ehemalige Deponieflache wird rekultiviert und zukinftig fir Sport und Erholung genutzt.
Es werden nur geringe Flachen versiegelt, ansonsten ist eine landschaftsgerechte Nutzung und
Entwicklung der Flache vorgesehen.

Wirkungspfad Boden — Mensch

Wie zuvor beschrieben, befindet sich die ehemalige Erddeponie in der Nachsorge und
Rekultivierung. Durch die vorhandenen Abdichtungsschichten und Mindestabdeckungen kann
eine Wirkung des im Untergrund abgelagerten Materials auf den Nutzer der Flache
ausgeschlossen werden. Die Rekultivierung wurde und wird ausschlieRlich mit unbelastetem
Unter- und Oberboden ausgefiihrt.

Hinsichtlich der geplanten Freizeitnutzung durch den Hundesport und den Bogensport lasst
sich eine Wirkung Boden — Mensch ausschlieRen.

Die Dirtbikeanlage wird mit lehmigem Sand aus der ehemaligen Sandgrube hergestellt. Bei der
Nutzung der Dirtbikebahnen lasst sich eine Wirkung Boden-Mensch nicht ganzlich
ausschlieBen, da die Nutzer eventuell bei der Herstellung und Pflege der Bahn vermehrt mit
dem Boden in Kontakt kommen. Da es sich dabei um ein homogenes Material handelt, ware
eine orientierende Untersuchung des Materials im Vorfeld der Modellierung anzuraten.

Sofern Spielanlagen auf dem Geldnde errichtet werden sind fiir die Oberbodenschicht
orientierende Untersuchungen anzuraten.

Dabei sind gemall §11 Abs. 2 BBodSchV die Nutzungen zu unterscheiden, die
nutzungsorientierte Beprobungstiefe sind der Anlage 3, Tab. 3 der BBodSchV zu entnehmen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden aufgrund der kleinflachigen Versiegelung sowie der
anthropogenen Uberprigung als gering eingestuft.
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2.4 Grundwasser / Niederschlagswasser

Bestand

Aufgrund der Aufflllungen im Bereich der ehemaligen Deponie ist von einem hohen
Grundwasserflurabstand auszugehen. Niederschlagswasser wird in den mindestens 70 cm
machtigen Bodenschichten {iber der Lehmabdichtung gespeichert. Uberschiissiges
Niederschlagswasser wird zu allen Seiten iber die Oberflaichenneigung des Geldndes hinter
die AuRengrenzen des Deponiekorpers geleitet und dort iber bewachsene Bodenmulden
oberflachig versickert.

Es befinden sich keine offenen Gewasser im Planungsgebiet.

Beschreibung der Leistungsfahigkeit und wesentlich wertbestimmende Merkmale
Der Grundwasserstand im Planungsgebiet liegt unter der ehemaligen Abbausohle und somit
wesentlich tiefer als das jetzige Gelande.

Gewadsser befinden sich keine im Planungsgebiet. Die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes
Grundwasser und Gewasser im Bereich des Vorhabens wird deshalb als gering bewertet.

Oberflachenabfluss und Sturzfluten

, § A H e X J -

Redt‘r’/?uus
]

Oberflachenabfluss und Sturzflut
Potentielle FlieBwege bei Starkregen
Potentielle FlieBwege bei Starkregen
maliger Abfluss
erhéhter Abfluss

= starker Abfluss

Geldndesenken und potentielle

Aufstaubereiche
Gelandesenken und potentielle
Aufstaubereiche

Gelandesenken und Aufstaubereiche

Steigerw.

Gewasserflachen

a0

&
Abb.3: Darstellung des Oberfléchenabflusses mit potenziellen FlieSwegen bei Starkregen, sowie Geldndesenken
und potenziellen Aufstaubereichen im Planungsgebiet (blau umrandet) (LFU 2026)

Potentielle FlieBwege bei Starkregen laufen nicht Uber die Flache. Die dargestellten
potentiellen Aufstau Bereiche in den Senken sind zu differenzieren.

Flache 1: ehemalige Sandgrube mit Lehmschichten in Teilflichen, (iber denen sich
Niederschlagswasser leicht anstaut (Feuchtmulden), daneben sind ausreichend sandige,
durchldssige Bereiche in denen Niederschlagswasser versickert. Es sind aus den letzten 30
Jahren keine Ereignisse bekannt, bei denen sich grol¥flachig Wasser aufgestaut hat.

Flache 2: Senkenbereich zwischen StaatsstraBe und Wertstoffhof / Erdhiligel im Siden.
Aktueller Versickerungsbereich ist kleinflachiger und entspricht nicht der GroRe der
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Darstellung. Ausreichende Versickerungsanlagen auBerhalb der Abdichtungsschicht sind
vorhanden.

Flache 3: Versickerungsmulde mit Sickerschacht zur Aufnahme von Oberflachenwasser der
nordlich gelegenen vegetationsarmen Bikeranlage.

Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens

Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind durch die Tektur der Rekultivierung nicht
zu erwarten, da der Grundwasserstand wesentlich tiefer als das vorhandene Geldande liegt und
gleichzeitig der Deponiekdrper durch eine Lehmschicht abgedichtet ist.

Auswirkungen auf die potentiellen FlieBwege bei Starkregen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den potentiellen Aufstaubereich fiir Flache 1 ist nicht zu erwarten. Die
Flache 2 in der vorhandenen Flachenausdehnung ist nicht vorhanden und wird sich durch die
ErschlieBung noch verkleinern. Als Auswirkung sind die Versickerungsmulden entsprechend
zu planen, so dass sich der Wasseranstau nicht zum Wertstoffhof hin ausdehnt. Die Flache 3
wird als Versickerungsmulde weiterhin fir die Versickerung der Parkplatz und
Gebdudeflachen bendétigt.

2.5 Luft/Klima

Bestand
Frischluftschneisen oder Ubergeordnet bedeutsame Kaltluftentstehungsgebiete sind keine
vorhanden. Kaltluft entsteht kleinflachig im Bereich der ehemaligen Sandgrube.

Beschreibung der Leistungsfahigkeit und wesentlich wertbestimmende Merkmale

Die Flache hat nur lokalklimatische Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion. Vor allem aufgrund
der jahrzehntelangen Deponienutzung war bisher die Auswirkung auf Luft und Klima eher
negativ. Es bestehen keine Gibergeordnete Luftaustauschbahn. Die Leistungsfahigkeit wird als
gering bewertet.

Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens.

Durch die kleinflachige Bebauung durch Vereinsgebdude und Stellpldtze sowie die geringe
Erweiterung des Wertstoffhofes ergibt sich keine signifikante Erhohung der Warme-
abstrahlung bezogen auf das Planungsgebiet. Geringe Verdanderungen des Lokalklimas
aufgrund des Wegfallens des Waldes gemaR Rekultivierungsplan kénnen durch die geplante
Eingriinung sowie die schon mit Gehdélzen bewachsene Flache der benachbarten Sandgrube
ausgeglichen werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima werden im Untersuchungsraum als
gering eingestuft.

2.6 Landschaftsbild

Derzeitiger Bestand

Das Landschaftsbild wird durch ein bewegtes Relief gepragt. Der Hligel der Deponie ist
insbesondere von Osten und Siiden weit einsehbar. Der nérdliche Bereich tritt hinter dem
Higel sowie der bestehenden Bestandsgeholzen im Osten zuriick. Zudem beeintrachtigten die
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StaatsstraRe und das angrenzende teils schlecht eingegriinte Gewerbegebiet derzeit das
Landschaftsbild im Norden. Vom siidlich verlaufenden Feldweg ist die Erh6hung der Deponie
aufgrund des direkt am Weg verlaufenden Geholzes wenig einsehbar.

Beschreibung der Leistungsfahigkeit und wesentlich wertbestimmende Merkmale

Die gemadll Rekultivierungsplan grol¥flaichig mit Geholzen bepflanzte Erhéhung der
aufgeschiitteten Deponie stellt einen das Landschaftsbild pragenden Punkt sidlich von
Friedberg dar. Das Friedberger Hiigelland Richtung Osten und Stiden weist enorme, natiirliche
Gelandebewegungen auf in die sich der Deponiehtigel einfligt. Durch die stark abfallende Seite
Richtung Siiden kann die Modellierung etwas unnatiirlich wirken, sie ist aber aufgrund der
Begriinung gut eingebunden.

Die Bedeutung des Schutzgutes Landschaftsbild wird aufgrund des Uberformten
Landschaftselementes als mittel eingestuft.

Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens

Die geplanten Vereinsgebaude und Stellplatze werden durch Eingriinungsmalnahmen am
ehesten von der Staatsstrafle aber kaum von der sonstigen Umgebung wahrgenommen
werden.

Die Gelandeveranderungen durch kleinflachige Schutzwalle auf dem Geldnde der
Bogenschiitzen am Siid- und Westhang des Hiigels haben keine Fernwirkung und treten nur
untergeordnet in Erscheinung, da sie durch Geholzstrukturen begleitet und teilweise
Uberpflanzt werden. Das ergibt, wie bisher gemaR Rekultivierungsplan, ein Mosaik aus
offenen Bereichen und Geholzgruppen. Die geplante Einzdaunung soll aus Grinden der
Einbindung unregelmafig verlaufen und 5 - 10 m vom 6ffentlichen Weg zuriickgesetzt sein, so
dass sie teils in den geplanten Gehdlzbestdanden verlauft. An einsehbaren Stellen werden teils
Straucher und Baume vorgepflanzt.

Das Dirtbike-Gelande mit modellierten Erdrampen und teils offenen Béden wird je nach
Nutzungsintensitdt und die dadurch aufkommende Sukzession unterschiedlich stark in
Erscheinung treten. Durch die umgebenden Grinstrukturen wird das Geldnde in die
Umgebung integriert und hat keine Fernwirkung. Trotzdem entfédllt durch die Anlage der
Vereinsgeldande auf dem Nordhang der Deponie ein GroRteil der Gehdlzstruktur durch den
Wegfall des Waldes, welcher landschaftspragend wirken kann.

Es ergibt sich ein geringer Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild, da sich durch die
Entwicklung eines Nutzungsmosaikes zwischen Geholzen und Offenlandflachen ein
attraktiveres Landschaftsbild ergibt und die Vereinsgebdude sowie der Zaun aufgrund von
geringen Hohen und der Eingriinung keine Fernwirkung haben.

2.7  Kultur- und Sachgiter

Es sind keine Kultur- und Sachgiliter im Planungsgebiet vorhanden.
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2.8 Mensch

Derzeitiger Bestand

Im Rekultivierungsplan ist vorgesehen, dass das Gelande fir die 6ffentliche Freizeiterholung
genutzt werden soll. Eine Aussicht, insbesondere Richtung Norden und Osten, ist aufgrund des
Waldes gemaR Rekultivierungsplan allerdings kaum maglich.

Um das Gelande der Deponie verlaufen unbefestigte Wege, die als FuBwegeverbindungen in
die freie Landschaft sowie nach Rederzhausen dienen.

Beschreibung der Leistungsfahigkeit und wesentlich wertbestimmende Merkmale
Die Leistungsfahigkeit fiir die Erholungsnutzung ist aufgrund der fehlenden Aussicht mit mittel
zu bewerten., da im Gegensatz dazu Siedlungsbereiche nahe gelegen sind.

Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens
Ein Grofteil der urspriinglich fir die 6ffentliche Nutzung vorgesehen Flachen ist durch die
Tektur Il nicht mehr fir die Allgemeinheit zuganglich.

Die Nutzung der verbleibenden Flache wird jedoch insbesondere durch den hdéheren
Strukturreichtum der Flachen und die Aussicht in alle Richtungen gegeniber der
urspriinglichen Planung verbessert.

Aufgrund der sporadischen oder seltenen Nutzungszeiten des Vereinssportes ist von keinen
erhohten Larmimmissionen auf die Wohnbebauung auszugehen.

Die Auswirkungen werden deshalb insbesondere aufgrund der fiir die Erholungsnutzung nicht
mehr zuganglichen Flachen als mittel bewertet.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes/den Schutzgitern

Durch das Vorhaben kommt es in geringem Male zur Versiegelung von Boden, wodurch der
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verkleinert wird.

AuBerdem wird durch die Versiegelung von versickerungsfahigem Boden die
Grundwasserneubildung und die Wasserretention bei Starkregenereignissen durch die
verringerten Bodenflachen nachteilig beeinflusst.

Daruber hinaus ergeben sich nach derzeitigem Planstand keine weiteren Wechselwirkungen,
die im Zusammenspiel eine erhohte Umweltbetroffenheit beflirchten lassen.
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Weitere umweltbezogene Auswirkungen

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Die Auswirkungen infolge des geplanten Vorhabens sind unter der Prognose Ulber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung fir die einzelnen
Schutzgiiter (Kapitel 2) beschrieben.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Fliche,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen infolge des geplanten Vorhabens sind unter der Prognose (ber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung fir die einzelnen
Schutzgiiter (Kapitel 2) beschrieben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine weiteren relevanten Auswirkungen zu den unter
Schutzgut Menschen (Punkt 2.8) beschriebenen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfille, ihrer Beseitigung und
Verwertung

Abfille, die wahrend der Baustellenzeit anfallen werden von den Baufirmen fachgerecht
entsorgt.

Die Abfallentsorgung von anfallendem Abfall der Vereine ist durch den
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Aichach-Friedberg sichergestellt.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe, die Umwelt

Die Auswirkungen infolge des geplanten Vorhabens sind unter der Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung fir die einzelnen
Schutzgiter (Kapitel 2) beschrieben.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Westlich des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich der Bebauungsplan
»Baubetriebshof“ umweltrelevante Kumulierungsauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegeniiber Folgen des Klimawandels

Durch die Wiederbegriinung von mehr als 95 % der Flache, sind keine Auswirkungen auf das
Klima zu erwarten. In Folge des Klimawandels ist zunehmend mit verstarkten Niederschlagen
zu rechnen. Uberschiissiges Niederschlagswasser wird im Norden und Osten des Deponie-
Higels (iber Mulden versickert. Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Gelande
ist gewahrleistet. Flachen zur Versickerung werden in der Planzeichnung als Hinweis an dafiir
geeigneten Stellen auBerhalb des Deponiebereichs dargestellt.

AuBBerdem ist in Folge des Klimawandels zunehmend mit verstdarkten und anhaltenden
Hitzeperioden zu rechnen. Wie unter Kapitel 2.5 beschrieben ist durch das Vorhaben mit
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keiner signifikanten Erhoéhung der Warmeabstrahlung bezogen auf das Planungsgebiet zu
rechnen.

Fiir die Versiegelung von Flachen wird ein angemessener Ausgleich erbracht.

Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeiten der geplanten
Vorhaben gegenliber den Folgen des Klimawandels zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei dem Bauvorhaben kommen nach aktuellem Planungsstand nur allgemein anerkannte
Techniken und Stoffe zum Einsatz.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfille oder Katastrophen

Von der Planung geht nach aktuellem Kenntnisstand keine Gefahr fiir schwere Unfalle nach
§ 50 Satz 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) aus. Demnach bestehen keine Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen von Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG.

Malnahmen zum Ausgleich von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne von
schweren Unféllen und Katastrophen:

Die Sicherung der Lehmabdichtungsschicht wie im Landschaftspflegerischen Begleitplan und
Bebauungsplan beschrieben, muss eingehalten werden, um Grundwasserverunreinigungen zu
verhindern.

2.10 Bewertung der Schutzgiter

Die Schutzgiter werden in folgender Tabelle entsprechend ihrer Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild bewertet. Die Bewertung erfolgt gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft”.

Der Zustand der Schutzgiiter wird in 3 Stufen bewertet (gering - mittel - hoch)

Schutzgut Beschreibung und Funktion Kategorie / Bedeutung fiir
Naturhaushalt /
Landschaftsbild

Arten und Artenreiche, magere Wiesen Kategorie |l
Lebensrdaume StandortgemalRe Waldflachen .
R .. mittlere Bedeutung
(Flachen gem. Rekultivierungsplan)
Boden/Flache Anthropogen Uberpragter
Boden/Flache gepragt von Kategorie Il
Abbautatigkeit und geringe Bedeutung
Wiederauffillung
Wasser Gebiet mit hohem

Kategorie Il

Grundwasserflurabstand im .
geringe Bedeutung

Bereich der ehemaligen Deponie

Klima und Luft Gut durchliftetes Gebiet, abseits Kategorie Il
der Siedlung geringe Bedeutung
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Landschaftsbild

Anthropogene Uberprigung,
Reliefveranderung, gewerbliches
Umfeld

Kategorie |
mittlere Bedeutung

Kultur- und Sachgiiter

Keine vorhanden -

Mensch

Gebiet derzeit kaum fur die

mittlere Bedeutun
Erholung nutzbar 8

Die vorhandenen versiegelten und bebauten Flachen im Bereich der Flache fiir Gemeinbedarf
(Wertstoffhofes) haben keine Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Die Bewertung zeigt, dass die Schutzglter Uberwiegend in Kategorie Il (mittlere Bedeutung)
einzustufen sind.

3. Vermeidung und Minimierung (kopie aus dem LBP, Tektur 1)

Durch die aufgefihrten Vermeidungs-

und MinimierungsmalRnahmen werden die

Beeintrachtigungen der Schutzglter durch das Vorhaben reduziert.

Schutzgiiter MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs
o Erhalt wertvoller Einzelgehoélze und Geholzbestande
Arten- und | e Standortgerechte und naturnahe Entwicklung der Griinflachen
Biotope e Vermeidung des Nahrstoff- und Schadstoffeintrages durch Diinge- und
Spritzmitteleinsatz
e Beschriankung der zuldssigen befestigten Flachen (Vollversiegelte Flachen nur
.. innerhalb der Baufenster, max. 5% wassergebundene Wege innerhalb der
Boden/Fliche e
Grinflachen)

e Wassergebundene Anlage der Stellplatze

e Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers breitflachig (ber die
bewachsene Bodenzone

e Das anfallende Oberflachenwasser der Dach- und Belagsflachen wird flachig auf dem

Wasser Grundstiick versickert und dient weiterhin der Grundwasserneubildung.

e Niederschlagswasser wird in den ca. 80 cm machtigen Bodenschichten Uber der
Lehmabdichtung gespeichert. Uberschiissiges Niederschlagswasser wird im Norden
des Deponie-Higels Gber Mulden versickert.

. o Erhalt des Gehdlzbestandes im Stiden und Osten und zusatzliche Durchgriinung des
Klima . . . .
Planungsgebietes, dadurch keine Veranderung des Lokalklimas
und Luft

e Verlegung der Bauflachen und Stellplatze auf die nordliche Seite des Deponie-Hiigels

um Einsehbarkeit aus Richtung Siiden zu vermeiden
Landschafts- - ) : " . "
bild e Eingriinung durch Flachen zum Anpflanzen und Einzelbdumen um die Baufldachen
e Entwicklung des slidl. Hangbereiches gem. Rekultivierungsplan mit einzelnen
Geholzgruppen
» e Minimierung und Konzentrierung der fiir Bebauung und Verkehr in Anspruch
Flachen .
genommenen Flachen
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Kultur- und .
.. Keine vorhanden
Sachgiiter
e Sicherung von offentlich zuganglichen und nutzbaren Flachen fir die

Freizeiterholung, insbesondere der Aussicht

Mensch e Aufrechterhaltung und Verbesserung der vorhandene Wegebeziehung sowohl fiir
FuBBganger und Radfahrer als auch fiir den landwirtschaftlichen Verkehr, damit Erhalt
der Durchlassigkeit

Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen, die 6kologische Aufwertung und die
Zuordnung einer externen Ausgleichsflaiche (vgl. Punkt 6) ist die Eingriffsbilanz im
Planungsgebiet ausgeglichen.

4. Umweltauswirkungen einschlieSlich Prognose bei der
Durchfiihrung

Durch die Bebauung wird trotz der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen ein
erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verursacht. Die nach

Berlicksichtigung der

Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen

verbleibenden

Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sind in der folgenden Tabelle aufgelistet.

Schutz- Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Erheblichkeit der
giiter Auswirkungen
des Vorhabens
(dreistufig)
Arten- und | Durch kleinflachige Bebauung, Verlust an Lebensraum in gering
Biotope diesen kleinflachigen Bereichen
Nutzungsintensivierung durch Sportbetrieb auf Teilbereichen
der Wiesen- und Waldflachen
Boden Kleinflachige Versiegelung durch Vereinsgebdude nur auf gering
aufgeschiittetem Boden
Anthropogene Uberpriagung und kiinstliche Auffillungen
Wasser Kein Eingriff in das Grundwasser, Grundwasserstand liegt gering
wesentlich tiefer als vorhandenes Geldande
Deponiekorper ist durch eine Lehmschicht abgedichtet
Klima und | Keine signifikante Erh6hung der Warmeabstrahlung durch die gering
Luft kleinflachige Bebauung
Land- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bebauung und gering
schaftsbild | Gelandeveranderungen des bereits anthropogen tiberpragten
Gelandes, keine Fernwirkung aufgrund der geringen Hohe und
Eingriinung
Kultur- und | Keine vorhanden keine
Sachgiiter
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Mensch/ GroRteil der fir die o6ffentliche Nutzung vorgesehen Flachen mittel
Erholung nicht mehr fiir die Allgemeinheit zuganglich

Betroffen von Auswirkungen des Vorhabens sind in Bereichen der geplanten Bebauung und
Versiegelung die Schutzgiter Boden sowie Arten und Biotope. Der Anteil an versiegelten bzw.
bebauten Flachen ist jedoch relativ gering.

Bereiche die einer héheren Nutzungsintensitat durch die Freizeitnutzung unterliegen sind im
Verhaltnis zur den extensiv genutzten Wiesen- und Waldflachen geringen Ausmales.

Fiir das Schutzgut Mensch/Erholung ergibt sich durch die geplante Nutzung und Offnung des
Gelandes eine Verbesserung der Erholungsfunktion.

Die trotz der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibenden Eingriffe in Natur
und Landschaft werden durch 6kologische AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen.

5. Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt die Flache im Flachennutzungsplan weiter als
Deponieflache dargestellt, was nicht dem tatsachlichen und geplanten Zustand entspricht.

Auf Ebene des Bebauungsplanes konnte bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens das
Auffillungspotential der Sandgrube voll ausgeschopft werden. Der strukturreiche
Geholzbestand sowie die artenreichen Staudenfluren trocken warmer Standorte wiirden
verloren gehen.

Die Flachen der Deponie und Sandgrube sind gemal landschaftspflegerischen Begleitplan als
magere Wiesenflachen und standortgerechte Geholzflachen zu entwickeln.

Die Nutzbarkeit des Geldandes ware nicht moglich bzw. stark eingeschrankt, das
Erholungspotential des Deponie-Hiigels nicht genutzt.

Die bereits bestehenden, versiegelten Flachen des Wertstoffhofes bleiben unverandert
erhalten.

6. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Bilanzierung wurde im landschaftspflegerischen Begleitplan (Tektur Il, in der Fassung vom
08.08.2025) durchgefiihrt. Die folgende Ausfihrung wird zur Information daraus
Ubernommen.

6.1 Ermittlung Kompensationsbedarf

Durch das Vorhaben entstehen Eingriffe in Natur, Boden und Landschaft, deren Auswirkungen
durch AufwertungsmaBBnahmen vorwiegend im slidostlichen Bereich des Deponiegeldandes
kompensiert werden. Eingriffe erfolgen im Bereich G1-E der Bogenschiitzen und im Bereich
der Dirtbiker durch Nutzungsintensivierung sowie in den Baufeldern und auf den
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Stellplatzflaichen durch Versiegelung und wassergebundene Flachen. Im Bereich des
Wertstoffhofes wird der Erweiterungsbereich sowie dessen zusatzliche ErschlieBung liber eine
versiegelte, 6ffentliche StraRenverkehrsflache als Eingriffsflache gewertet (vgl. Abbildung 2).

Die Bereiche G1-B/C/D sowie die offentlichen Grinflaichen konnen als eingriffsneutral
gewertet werden. In den Bereichen G1-B und C werden gemaR Rekultivierungsplan mesophile
Gebusche und artenreiches Griinland angelegt. Im Bereich G1-D sowie auf den offentlichen
Griunflachen wird der Gehdlzanteil im Vergleich zum Rekultivierungsplan verringert. Allerdings
werden hier ebenfalls mesophile Geblische sowie Einzelbdume angelegt, welche mit 10
Wertpunkten ein hoherwertiges Biotop darstellen, als junger Wald. Die verteilte Anlage der
Geholzgruppen bringt zudem eine heterogene Struktur auf die Flache, was sowohl Pflanzen-
wie auch Tierarten mehr Habitatmoglichkeiten bietet als die homogene Struktur eines Waldes
ohne Unterwuch:s.

Weiterhin findet auf den Flachen G1-B, C und D durch die Nutzungsanderung eine dkologische
Aufwertung statt (vgl. Abbildung 2).

Der Soll-Bestand (gemafll Rekultivierungsplan) besteht aus offenen Flachen mit Geblischen
und Waldteilen. Um den Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume
gemall Bayerischer Kompensationsverordnung (BayKompV) zu ermitteln, werden die im
Rekultivierungsplan genannten Vegetationstypen den Biotoptypen der BayKompV
gegenibergestellt, um den Eingriff in Wertpunkten zu bilanzieren.

Der Soll-Bestand gemaR Rekultivierungsplan wird folgendermalien eingestuft:

Der Wald im nordlichen und o6stlichen Bereich des Planungsgebietes wird als standort-
gerechter Laub(misch)wald junger Auspragung (L211) mit 8 Wertpunkten eingestuft. Die
nahrstoffreichen sowie siidexponierten Gehdlze werden als mesophile Gebische (B112) mit
10 Wertpunkten bewertet. Die artenreichen Wiesen und slidexponierte Magerwiesen werden
als maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (G212) eingestuft und mit 8 Wertpunkten
bewertet. Die Zufahrt des Wertstoffhofes entsteht gemaR giltigem Rekultivierungsbescheid
auf geplanten Pflegewegen, welche mit 2 Wertpunkten eingestuft werden (V32).

In den Bereichen, welche durch Vereinsgebdude und Wertstoffhoferweiterungen mit Zufahrt
versiegelt werden, wird von einem Beeintrachtigungsfaktor von 1 ausgegangen. Stellplatze
werden wassergebunden angelegt, weshalb der Faktor bei 0,7 liegt. Wo eine Nutzungs-
intensivierung durch die Verdanderung der Flache zu einem deutlich niedrigwertigeren
Biotoptyp stattfindet wird von einem Beeintrachtigungsfaktor von 0,4 ausgegangen. Basis fir
die Eingriffsberechnung in den Baufenstern stellt das bauliche MaR (Grundflachenzahl/GRzZ
und Grundflache/GR) dar, welches im Bebauungsplan festgesetzt wird.
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Abbildung 2: Bildliche Darstellung der Eingriffsbilanzierung, ohne Mafstab (StadtLandFritz 2022)
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Stand 23.06.2026

Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Arten und Lebensraume nach Bayerischer
Kompensationsverordnung (BayKompV)

=
Ziel 4R Rekultivi lan Tektur | )
(::1 E:S;:::g g_e/::zflu : :ttlv:‘;ungsp an Tektur ® - @ Beeintrichtigungsfaktor r% = g
P gstyp 5 5 Vorhabensbezogene e 3 (Intensitat der & o o
gz Wirkung = F vorhabensbezogenen | 5 3 §
Code Bezeichnung @ S Wirkungen) § = g
w
G1 - E Bogenschiitzen
G212 MaRig (?xtensw Fenutztes, 3 Nutzungsintensivierung, 650 m? 0.4 2.080
artenreiches Griinland G4
standortgerechte Laub(misch)wilder Nutzunasintensivierun
L1211 miRig trockener bis feuchter 8 g o4 & | 380m2 0,4 1216
Standorte, junge Auspragung
Zwischensumme 3.296
G2 Dirtbike
MaRig extensiv genutztes, Nutzungsintensivierung, N
G212 artenreiches Griinland 8 0642 660 m 0.4 2.112
standortgerechte Laub(misch)walder Nutzunasintensivierun
1211 miRig trockener bis feuchter 8 & & | 925m2 0,4 2.960
N w 0642
Standorte, junge Auspragung
standortgerechte Laub(misch)wilder Versiegelun
L211 maRig trockener bis feuchter 8 : g . e 150 m? 1,0 1.200
N w (Vereinsgebdude)
Standorte, junge Auspragung
Zwischensumme 6.272
Stellplatze
G212 MaRig c?xtensw genutztes, 8 wassergebundene Decke | 135 m? 0,7 756
artenreiches Griinland
standortgerechte Laub(misch)wélder
1211 maRig trockener bis feuchter 8 wassergebundene Decke | 1080 m? 0,7 6.048
Standorte, junge Auspragung
standortgerechte Laub(misch)wilder
1211 maRig trockener bis feuchter 8 wassergebundene Decke | 100 m? 0,7 560
Standorte, junge Auspragung
Zwischensumme 7.364
Baufelder
standortgerechte Laub(misch)wilder (Erwe\i/ti:rrsl:?\gi:‘:l;ie fir
1211 maRBig trockener bis feuchter 8 e A 400 m? 1,0 3.200
) u Wertstoffhof bei GRZ
Standorte, junge Auspragung 0,8)
. . Versiegelung
G212 MaRig extensiv genutztes, 8 (ErschlieRungsweg 1365 m? 1,0 10.920
artenreiches Griinland
Wertstoffhof)
MaRig extensiv genutztes, Versiegelung (G4- N
G212 artenreiches Griinland 8 Hundesport: GR 100 m?) 100m 10 800
MaRig extensiv genutztes, Nutzungsintensivierung,
G212 8 125 m? 0,4 400
artenreiches Griinland (G4-Hundesport) m
Versiegel
standortgerechte Laub(misch)wilder (Bo eniZEISiz:rgg4-Ost'
L211 maRBig trockener bis feuchter 8 g N ’ 220 m? 1,0 1.760
Standorte, junge Auspragun, GR120m" + GRNEB
, jung pragung 100m?)
standortgerechte Laub(misch)wilder Nutzunasintensivierun
L211 maRig trockener bis feuchter 8 & " & 430 m? 0,4 1.376
. . (Bogenschiitzen G4-Ost)
Standorte, junge Auspragung
Versiegelung
B112 Mesophile Gebiische/Hecken 10 (Bogenschiitzen G4- 100 m? 1,0 1.000
West: GR 100 m?)
Nutzungsintensivierung,
B112 Mesophile Gebiische/Hecken 10 (Bogenschiitzen G4- 210 m? 0,4 840
West)
Zwischensumme 20.296
Summe Kompensationsbedarf fiir die flichenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des Schutzgutes Arten und 37.228
Lebensraume in Wertpunkten :
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Durch die Veranderung der Nutzung im Planungsgebiet ergibt sich ein Kompensationsbedarf
von 37.228 Wertpunkten.

6.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs auf dem Deponie-Gelande

Die nicht zu vermeidenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemaR Art. 14
und 15 BayNatSchG innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Dies hat in dem Male zu geschehen,
dass die MalRnahme einen gleichartigen Ausgleich fir die durch den Eingriff gestorten
Funktionen des Naturhaushalts in dem vom Eingriff betroffenen Landschaftsraum
gewabhrleistet.

Der Eingriff auf dem Deponiegeldande wird zum GroRteil durch die 6kologische Aufwertung auf
den Teilflaichen G1-B, C und D kompensiert. Durch die natirliche Entwicklung von
artenreichen Trockenstaudenfluren auf dem Westhang des Deponiehiigels und die Anlage
artenreicher Trockenstaudenfluren auf den geplanten Schutzwallen der Bogenschiitzen ergibt
sich eine Aufwertung von 21.400 Wertpunkten.

Kompensationsumfang der AusgleichsmaRnahme fir das Schutzgut Arten und Lebensrdaume in Wertpunkten

Zlelzus.tafnd kL Zustand der Rekultiverung Tektur Il
Rekultivierungsplan Tektur | (nach Biotop-/Nutzungstypen) MaRnahme
(nach Biotop-/Nutzungstypen) P EStYP
:
»
]
s o 5
2 H H 2
e = 3 = 3 o) -y Anrechenbare
.E 2 Bezeichnung 5 g Bezeichnung S 3’5_’ () Aufwertung in
® Osn o 05“ o = WP
®
s s
-l 0
okologische Aufwertung
Westhang der Deponie bis zur Sandgrube (Bogenschiitzengelande G1-B)
Artenreiche Sdume
M2 | B112 I.\.llesophlle 10 K131 und Staudenfluren, 1 700 m? 1 700
Gebiische/Hecken trocken-warmer
Standorte
modellierte Hiigel, Schutzwaélle (Bogenschiitzengelande G1-C/D)
MaRig extensiv Artenreiche Sdume
M3 | G212 genutztes, g | kuap |undStaudenfluren, |y, oo me | 3 20.700
artenreiches trocken-warmer
Griinland Standorte
Summe Kompensationsumfang der AusgleichsmaRnahmen 21.400

Es verbleibt somit noch ein Kompensationsbedarf von 15.828 Wertpunkten.
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6.3 Externer Kompensationsumfang
6.3.1 Ausgleichsfliche: Okokonto 0017-Rederzhausen

Fir den restlichen Kompensationsbedarf von 15.528 Wertpunkten wird die externe
Ausgleichsfliche des Okokontos 0017-Rederzhausen der Stadt Friedberg (FI.-Nr. 1319/6,
Gmkg. Rederzhausen) herangezogen.

GemaR des aktuellen Okokontoauszugs (13.09.2022) ist von den 9.837,34m? plus den
2.951,20m?(Zinsen) und abziiglich der Abbuchung von 6.595m?, derzeit noch eine Flache von
6.193 m? verfiigbar (s. Abb. 7).

Okokonto - Kontoauszug
Gemeinde Friedberg | Gemarkung | Rederzhausen

Okokonto 0017-Rederzhausen
Angaben zur Okokontoflache:
Flachenart: Okokontoflachen

Bestandsheschreibung:

Nutzung bei Einbuchung:

Entwicklungsziele:

Zustand: enthommen Status: abgebucht Stadium: | in Pflege

reale Flache: 14.453,84 mz Max. Abschlag: 30,0% in 10 Jahre(n) Datum der Einbuchung: 15.06.2004
verflighare Flache: 9.837,34 m2 verfligharer Abschlag*: 2.951,20 m2

Flurstiicke:

Flurstiick: 1319/6 Flache: 14.452,00 m2

Eigentlimer: Stadt Friedberg, Marienplatz 5, 86316 Friedberg

Eingriffe:

Abbuchung Eingriffsart Datum des Eingriffes abgebuchte Flache
Businesspark 3. Anderung Erweiterung Silberhorn Bebauungsplan 12.01.2016 6.595,00 m2

Abbildung 3: Auszug aus dem Okofliichenkataster der Stadt Friedberg, Fl.-Nr. 1319/6

Auf der Okokontofliche 0017-Rederzhausen wurde 2003 nach dem damals giiltigen
Bewertungsverfahren (gemal Leitfaden ‘Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’, 2003)
artenreiches oder extensiv genutztes Griinland (magere/feuchte Wiesen, Weiden) entwickelt.
Nach der aktuellen Bewertung der Flachen des Schutzgutes Arten und Lebensraume gemal
BayKompV (2014) wird der Zielzustand der Flache als artenreiches Extensivgriinland (G214, 12
Wertpunkte) eingestuft.

Der Ausgangszustand der Flache war intensiv bewirtschaftetes Griinland (nach BayKompV:
G11, 3 Wertpunkte), weshalb eine Aufwertung von 9 Wertpunkten vorliegt. Die
anrechenbare Fliche fiir das Okokonto betrigt 9.837,34 m2.

Nach Verzinsung mit jahrlich 3% ohne Zinseszins gemalk BayKompV (2014) ist zehn Jahre nach
der AufwertungsmaBnahme eine fiktive AusgleichsflachengroBe von 12.788 m? erzielt. Fir die
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Berechnung der gesamten Wertpunktzahl der Okokontoflache ist die fiktive Ausgleichs-
flachengroRe mit der Aufwertung von 9 Punkten zu multiplizieren.

Berechnung der 6kologischen Verzinsung und Abbuchung vom Okokonto 0017-Rederzhausen

2
Gesamte FlachengroBe des Flurstiicks 14.452 m
= ) . . 9.837 m?
Anerkannte Aufwertungsflache (reale AusgleichsflichengroRe)
Anerkennungsfaktor
Berechnung
2
Ausgangszustand (Realfléche) 9.837m
2
+ Verzinsung 2.951m
12.788 m?

anrechenbare fiktive AusgleichsflachengréBe (verzinst)

es ergibt sich fiir das Okokonto 0017-Rederzhausen bei einer
Aufwertung von 9WP/m? eine Gesamtwertpunktezahl zum
Jahr 2014 von:

12.788 m* * 9 WP
115.092 WP

15.828 WP: 9 WP/m?
1.759 m?

1.759m? x
9.837m?/12.788m?
entspricht 1.353m?

Bendtigte Wertpunkte fir Deponie / Aufwertungsfaktor pro m?
Bendtigte fiktive AusgleichsflachengroBe (verzinst)

Bendtigte fiktive Ausgleichsflache x
reale FlachengroRRe / fiktive AusgleichsflachengroRRe
Bendtigte realer Flaichenbedarf auf Grundstiick (Planeintrag)

Zur Kompensation der Eingriffe auf der Deponie von 37.228 Wertpunkten (WP) werden

- die AufwertungsmaRnahmen auf dem Deponiegeldande,
MalRnahme M2 und M3 mit 21.400 WP sowie

- die Ausgleichsflache 0017-Rederzhausen (Flur Nr. 1319/6) mit 15.828 WP (1.759m?)
herangezogen.

Der Eingriff ist nach Herstellung der MaBnahmen und der Abbuchung ausgeglichen.
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7. Naturschutzfachliche MalRnahmen (Ebene des Bebauungsplanes)

7.1  Externe naturschutzfachliche Ausgleichsmalnahme

Die externe Ausgleichsfliche auf der Okokontofliche 0017-Rederzhausen Flur Nr. 1319/6,
Gemarkung Rederzhausen, der Stadt Friedberg ist bereits hergestellt und wird dem
Bebauungsplan durch Festsetzung zugeordnet.

7.2 Okologische AufwertungsmaRnahmen

Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland

Auf der Flache nordlich der geplanten Stellpldtze fir den Vereinssport sowie der
Dirtbikeanlage ist artenreiches Extensivgriinland aus autochthonem Saatgut herzustellen.
Mageres, artenreiches Extensivgriinland entspricht dem Standort und bietet einen
hochwertigen Lebensraum insbesondere fiir seltene, heimische Pflanzenarten.

Entwicklung und Erhalt von artenreichen Staudenfluren

Auf dem nach Westen exponierten Hang zwischen Sandgrube und Deponiehiigel, welcher
momentan schon von den Bogenschiitzen genutzt wird, haben sich zwischen den Laufwegen
der SchieRkorridore Flachen mit artenreichen Staudenfluren trocken-warmer Standorte
entwickelt. Aufgrund fehlender Pflegekonzepte haben sich auf diesen Flachen mittlerweile
viele Problempflanzen und Neophyten, wie die Kanadische Goldrute, ausgebreitet.

Die charakteristische Auspragung mit hochwiichsigen, locker wachsenden Stauden bietet eine
Struktur mit vielen Habitatmdglichkeiten fir bodenlebende Tiere und Insekten.
Diese Flachen sollen durch systematische Bekampfung der Problempflanzen geférdert und
erhalten werden, sowie von Gehdélzaufwuchs freigehalten werden.

Des Weiteren werden auf den geplanten Schutzwallhiigeln auf dem Geldnde der
Bogenschiitzen artenreiche Staudenfluren trocken-warmer Standorte aus autochthonem
Saatgut oder Mahgutilibertragung entwickelt.

Der Zielzustand dieser Flachen soll der Auspragung der bestehenden Staudenfluren auf dem
nach Westen exponierten Hang entsprechen. Dadurch entsteht ein Biotopverbund innerhalb
des Planungsgebietes.

Alle Flachen im Geltungsbereich sind gemal} den neu aufgestellten Landschaftspflegerischen
Begleitplanen zur Entwicklung eines Freizeitsportgeldndes im Bereich der Deponie ,Lueg ins
Land” sowie zur Sandgrube Friedberg (Tektur 1) zu entwickeln und zu pflegen.

8. ArtenschutzmalRnahmen (Ebene des Bebauungsplanes)

Beziglich des Schutzgutes Arten und Biotope sind weitere naturschutzfachliche MaBnahmen
zu beachten, welche sich aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Stadt Land Fritz
2020, vgl. Punkt 12) ableiten. Diese MaRnahmen dienen der Vermeidung von
Verbotstatbestanden gegeniiber potenziell vorkommenden, geschiitzten Tierarten und sind
Uber den genehmigten LBP rechtlich verankert.
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Vermeidung baubedingter Stérungen

e So weit wie moglich Erhalt und Schonung des Baum- und Gehdlzbestandes, mit
Kennzeichnung, Schutz und Sicherung vor Schaden in Wurzel-, Stamm und
Kronenbereich.

e (1. Oktober bis 28. Februar: Zeitraum zur Fallung der Gehdlzbestande im Bereich der
geplanten Bebauung mit Vereinsgebauden und Stellplatzen. Fir eine Fallung vor dem
01. Oktober ist eine Ausnahmegenehmigung von der unteren Naturschutzbehorde
erforderlich.

e Beachtung der gesetzlichen Vogelbrutzeiten fiir den Beginn von Bauarbeiten, bzw.
Begehung der Flachen, um die Belegung durch bodenbritende Vogel auszuschliellen.

e Durchfiihrung der Bodenarbeiten flir Gelandemodellierung der Dirtbikeanlage und der
Schutzwalle im Gebiet der Bogenschiitzen bei geeigneter Witterung (z. B. wenig Wind),
um Staubimmissionen auf die umliegenden Flachen zu verringern.

e Unterlassen nachtlicher Bautatigkeiten.
Vermeidung anlagebedingter Stérungen

e Wilddurchlasse: In die Einzaunung des Bogenschiitzengelandes sind im stdlichen und
ostlichen Abschnitt 3 Offnungen mit versetzten parallelen Zaunteilen mit jeweils
einem Mindestabstand 80 cm auf 5 m Lange herzustellen, um die Durchgangigkeit der
Flache fir alle Wildtiere zu gewahrleisten.

e Einzaunung des Bogenschiitzengelandes ohne Sockel und mit einem Bodenabstand
von mind. 15 cm, um eine Durchgangigkeit fur Kleintiere (z. B. Hase, Rebhuhn) zu
gewahren.

Vermeidung betriebsbedingter Stérung

e Ausschluss von Beleuchtungsanlagen: Eine Beleuchtung auf der Flache sidlich des
Wertstoffhofes bzw. Hundesportanlage ist auszuschlieRen, auRerdem darf die
Dirtbikeanlage sowie das Geldande fiir den Bogensport nicht beleuchtet werden, um
nachtaktive Tiere (z.B. jagende Fledermause) nicht zu beeintrachtigen. Ausgenommen
ist die flr die Verkehrssicherheit notwendige Beleuchtung des Stellplatzes und der
Gebaude.

e Dort, wo eine AuBenbeleuchtung unverzichtbar ist (z. B. an den Vereinsgebauden,
Hundesport), sind abgeschirmte, insektenfreundliche Lampen nach aktuellem Stand
der Technik einzusetzen, deren Abstrahlung nach unten gerichtet ist, um das Anlocken
von Insekten und damit von dort jagenden Fledermdusen zu minimieren. Keine
flachenhafte Ausleuchtung heller Fassaden.

e Generellist die erlaubte Beleuchtung zwischen 22.00 Uhr und 7.00 Uhr auszuschalten.

e Zeitlich versetzte Schnittzeitpunkte der artenreichen Grinlandflichen und
Staudenfluren, um ein Ausweichen von Végeln und sonstigen bodenlebenden Arten
auf andere Flachen zu ermoglichen.

G212 Artenreiches, extensives Griinland (ohne Fulwege): Mahd ab 01.07.
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K131 Hochstauden auf angelegten Hiigeln und Ruderalfluren: Mahd alle 2 Jahre ab
01.08.

e Bekampfung und Kontrolle der Problempflanzen und Neophyten fiir den dauerhaften
Erhalt der hochwertigen Offenlandflachen.

9. Planungsalternativen

9.1 Ebene des Flachennutzungsplanes

GemaR den Grundsatzen des LEP Bayern (2023) sind neue Siedlungseinheiten moglichst an
geeignete Siedlungseinheiten anzubinden.

Durch die Erweiterung der bestehenden Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Bauhof durch den Wertstoffhof entspricht die Planung den Zielen des LEP. Eine Ausweisung
von Flachen fiir den Wertstoffhof an einem anderen Standort widerspricht zudem dem
Gedanken einer Nutzungseinheit von Baubetriebshof und Wertstoffhof.

Im Hinblick auf die umweltschiitzenden Belange ist eine Verlagerung der
Gemeinbedarfsflaiche an einen anderen Standort nachteilig, da der Wertstoffhof GroRteils
bereits besteht und an anderer Stelle neu errichtet werden musste.

Eine Nutzung eines Grolteils der Flache der ehemaligen Deponie als Grinfliche wertet die
Flache in O6kologischer Sicht auf, da hochwertige bestehende Biotope erhalten bleiben und
neue Strukturen geschaffen werden. Zudem wirde an einem anderen Standort
moglicherweise wertvolle Ackerflache oder potenzielle Siedlungsflache verloren gehen. Eine
potenzielle Wohnbebauung im Vorhabenbereich entspricht aufgrund der abgelegenen Lage
von anderen Wohnsiedlungen nicht den Zielen des LEP, an bereits bestehende Siedlungen
anzubinden. Eine Nutzung als landwirtschaftliche Flache ist aufgrund der Vorbelastung des
Bodens ebenfalls nicht moglich. Weitere vorbelastete und ungenutzte Standorte fir eine
derartige Nutzung in dieser GrolRe sind im Stadtgebiet Friedberg nicht vorhanden.

9.2 Alternativen im Geltungsbereich

Eine Variante des Nachnutzungskonzeptes sah die Verflllung der Sandgrube vor. Die
aufgefillte Flache sollte den Bogenschitzen bzw. als Erweiterungsfliche fiir den
Baubetriebshof dienen. Die nicht aufgefiillte Sandgrube stellt jedoch fiir die Bogenschiitzen
ein bereits optimiertes Gelande zur Auslibung der Sportart dar.

Um sowohl den Flachenbedarf des Bogenschiitzenvereins decken zu kénnen als auch einen
moglichst weiten, der Offentlichkeit zuganglichen Korridor auf den Deponie-Hiigel zu sichern,
wurde das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Konzept weiterverfolgt.
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10.Methodik und Hinweis auf Kenntnislticken

Die Zustandsbewertung der Schutzgiiter erfolgte in einer 3-stufigen Skala von gering bis hohe
Bedeutung des Schutzgutes fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Die Ermittlung von Eingriff und Ausgleich erfolgt gemaR der Bewertungsmethode der
Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV 2021).

Die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen tragen zur Minimierung der
Eingriffe in Natur und Landschaft bei.

11.MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

11.1 Ebene des Flachennutzungsplanes

Aufgrund der fehlenden Konkretisierung auf Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt hier
keine Darstellung von UberwachungsmaRnahmen (Roller 2011).

Die Erlauterungen zur Umsetzung des Monitorings erfolgen daher auf Ebene des parallel
aufgestellten Bebauungsplanes (vgl. Punkt 11.2).

11.2 Ebene des Bebauungsplanes

Aufgrund der Nutzung des Gelandes durch verschiedene Vereinssportarten ist die
Wirksamkeit und der dauerhafte Erhalt der Ausgleichs- und AufwertungsmaRBnahmen
regelmalig alle 2 Jahre zu Uberprifen. Dies schlieRt auch die Errichtung nicht zuldssiger
baulicher Anlagen oder Griindungen mit ein, um dauerhaft den Erhalt der Deponieabdichtung
sicherstellen zu kénnen. Genauere Regelungen zur Sicherung der Abdichtung sind im
Rekultivierungsplan / Landschaftspflegerischen Begleitplan rechtswirksam enthalten.

12.Umweltrelevante Gutachten

e Schalltechnische Untersuchung fiir den Teilbereich der Wertstoffsammelstelle im
Bebauungsplan Nr. 3/1l mit der Bezeichnung , Lueg ins Land“, in der Stadt Friedberg,
Landkreis Aichach-Friedberg; Ingenieurbiiro Kottermair GmbH; 7017.0/2020-RK
(Fassung 24.4.2026)

e speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zur Entwicklung eines
Freizeitsportgelandes auf dem Gelande der Deponie und Sandgrube , Lueg ins Land” —
Naturschutzfachliche Angaben, Stadt Land Fritz (Fassung 08.12.2020)
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13.Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Flachen der Deponie ,Lueg ins Land” und der Sandgrube im Siidosten der Stadt Friedberg
sollen als Freizeitsportgelande zur Verfligung gestellt werden. Zu diesem Zweck werden
Grunflachen, die der Auslibung der Vereinsportarten , Bogenschieflen”, ,,Hundesport” und
,Dirtbike” dienen, sowie Griinflichen, die der o6ffentlichen Erholungsnutzung dienen,
ausgewiesen.

Zudem werden Bedarfsflachen flir den Wertstoffhof und Baubetriebshof beriicksichtigt.

Nach geltendem Genehmigungsstand sind die Flachen gemaR landschaftspflegerischen
Begleitplan (Tektur I) herzustellen. Dieser sieht die Auffiillung der Deponie und der Sandgrube,
sowie deren Entwicklung als magere Wiesen- und Geholzflachen vor.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll Baurecht fiir die geanderten Nutzungsanspriiche
an das Gelande geschaffen werden. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
gedndert.

Die Flachen haben gemaR ihrer urspriinglich vorgesehenen Entwicklung als Wiesen- und
Waldflachen eine Gberwiegend mittlere Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Auch im Zuge der geplanten Freizeitnutzung der Grinflachen wird eine standortgerechte
Entwicklung von Wiesen- und Gehdlzflachen vorgesehen.

Betroffen von den Auswirkungen des Vorhabens sind in Bereichen der geplanten Bebauung
und Versiegelung die Schutzgiter Boden sowie Arten und Biotope. Der Anteil an versiegelten
bzw. bebauten Flachen ist jedoch relativ gering.

Bereiche die einer h6heren Nutzungsintensitat durch die Freizeitnutzung unterliegen sind im
Verhaltnis zur den extensiv genutzten Wiesen- und Waldflachen geringen Ausmalies.

Fiir das Schutzgut Mensch/Erholung ergibt sich durch die geplante Nutzung und Offnung des
Geldndes eine Verbesserung der Erholungsfunktion.

Die trotz der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibenden Eingriffe in Natur
und Landschaft, diese werden durch ©6kologische Aufwertungsmallnahmen und die
Zuordnung einer externen 6kologischen Ausgleichsflache auf der Gemarkung Rederzhausen,
ausgeglichen.
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