STADT FRIEDBERG
Datum: 25.06.2026

Bebauungsplan Nr. 3/ll fur die Flachen der Deponie ,,Lueg ins Land“ und der angrenzenden
Bereiche sudlich der Miunchner StraBe und ostlich des Standorts fur den Baubetriebshof in
Friedberg

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 22.04.2021 den Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 3/II fir die Flachen der Deponie ,Lueg ins Land“ und der
angrenzenden Bereiche sudlich der Minchner Stral3e und 6stlich des Standorts fir den Baubetriebshof in Friedberg gebilligt und die frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB im
Zeitraum vom 05.05.2021 bis 11.06.2021 beschlossen.

Im Folgenden sollen die eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gefasst werden.
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STADT FRIEDBERG Datum: 25.06.2026

Folgende wesentliche Anderungen ergaben sich im Rahmen der Uberarbeitung der Planzeichnung:

- Einarbeitung des Planumgriffs einer Linksabbiegespur im Anschlussbereich der Staatsstralle und Einbezug der Verkehrsflachen vom angrenzen-
den Bauhof (BP 3/1) in den Geltungsbereich

- Herausnahme dritte Zufahrtsmaoglichkeit zur Staatsstral3e und Anpassung der Strallenverkehrsflachen (inkl. StraRenbegleitgrin)

- Aufnahme der Festsetzungen G5 ,Strallenbegleitgrin®

- Darstellung Umgriff Deponie (lehmabgedichtet)

- Aufnahme des Umgriffs des genehmigten LBPs, Stand 08.08.2025

- Herausnahme der Flache ,Verbot von Eingriffen in den Untergrund®

- Ausweisung der Baugrenzen als Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Vereinsnutzung, Sport- und Spielanlagen®

- Erganzung der Bezeichnung ,GB" fur Gemeinbedarf

- Ausweisung der Flachen G2 ,Dirtbike” als 6ffentliche Griinflache

- Flache GB 2 Dirtbike: Anderung GR 100 m? auf GR 120 m?

- Anpassung der Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze* unter Einbezug der Belange Versickerungsflachen, Begriinung,
Durchfahrt von Feuerwehr- und Miillfahrzeugen, Anderung der Lage der Stellplatze ,St 3¢

- Nachrichtliche Ubernahme der bestehenden der 20-kV-Freileitung mit Schutzstreifen

- Aufnahme einer Trennlinie zum Beleuchtungsverbot

- Aufnahme von moglichen Versickerungsflachen als Hinweis

In den textlichen Festsetzungen wurden folgende wesentliche Anderungen vorgenommen:

- Aufnahme einer bedingten Festsetzung gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB innerhalb des gesamten Geltungsbereiches (Standsicherheitsnachweis)

- Konkretisierung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (u.a. Anderung der Festsetzungen von privaten Grinflachen in Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung Vereinssport / Sport- und Spielanlagen)

- Ausschluss Unterbauung

- Konkretisierung der zulassigen Nutzungen innerhalb privater und 6ffentlicher Grianflachen

- Aufnahme abweichender Regelungen zur Stellplatzsatzung Friedberg, orientierend an der Hochstzahl der Regelnutzung der Vereine und Festset-
zungen zur Beschaffenheit

- Aufnahme einer Festsetzung zur Beleuchtung (naturschutzfachliche Anforderung gemag LBP, Stand 08.08.2025)

- Aktualisierung der Festsetzung zum Immissionsschutz (gemaf Immissionsschutzgutachten, Stand 24.04.2026)

- Aufnahme einer Festsetzung zur Schutzflache und ihre Nutzung zur Sicherung vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Abdichtungsschicht)

- Anpassung der Festsetzung der Gelandeveranderungen, sodass Abgrabungen fiir Versickerungsanlagen zulassig werden. Eingriffe bedtirfen einer
Freigabe durch die Stadt Friedberg.

- Aufnahme der Festsetzungen zur Abwasserbeseitigung und Niederschlagswasserbeseitigung

- Aufnahme einer Festsetzung zu G5 ,Strallenbegleitgrin®

- Aufnahme Hinweis zum genehmigten landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP)

- Aufnahme Hinweis zur Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone

- Aufnahme Hinweis zum Umgang mit Starkregenereignissen (wild abflieRendes Oberflachenwasser)

- Aufnahme Hinweise zum Schutzbereich und zu Sicherheitsanforderungen bei 20-kV-Freileitungen

Seite 2 von 30



STADT FRIEDBERG Datum: 25.06.2026

Folgende wesentliche Anderungen wurden in der Begriindung/ Umweltbericht vorgenommen:

- Aufnahme, dass der Ilandschaftspflegerische Begleitplan (LBP) (Tektur 1) mit Fassung vom 08.08.2025 genehmigt wurde;
Anpassung der Unterlagen an die Vorgaben des landschaftspflegerischen Begleitplanes

- Aufnahme der Begriindung der bedingten Festsetzung geman § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Standsicherheitsnachweis)

- Anpassung der Beschreibung zur Umweltvertraglichkeitsprifung

- Anpassung der Beschreibung zu Altlasten und Aufnahme Wirkungspfad Boden-Mensch

- Anpassung der Beschreibung zur Erschlieflung

- Anpassung der Beschreibung zur Ver- und Entsorgung

- Begriundung der Festsetzung zur Sicherung Abdichtungsschicht vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- Anpassung der Beschreibung zu Gelandeveranderungen

- Anpassung der Beschreibung zum Entwasserungskonzept

- Aufnahme der Beschreibung zum Oberflachenabfluss und Sturzfluten

- Anpassung der Beschreibung zum Immissionsschutz

- Aufnahme der Begriindung zu Beleuchtung

- Anpassung des Schutzgutes ,Boden/Flache*

- Anpassung der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes/den Schutzgitern

- Anpassung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter

Seite 3 von 30



STADT FRIEDBERG Datum: 25.06.2026

Die nachfolgende Liste gibt einen Uberblick iiber die eingegangenen Stellungnahmen:

Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von der Offentlichkeit wurden wahrend der friihzeitigen Beteiligung keine
Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 3/l fur die Flachen der Deponie ,Lueg ins Land® und der angrenzenden Bereiche siidlich
der Minchner StralRe und Ostlich des Standorts fir den Baubetriebshof in Friedberg abgegeben:

Privatpersonen Anregungen aus der Offentlichkeit:
e Von Privatpersonen wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Die nachfolgenden Behotrden / Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme eingereicht:
Landratsamt Aichach-Friedberg, Verkehrswesen
Landratsamt Aichach-Friedberg, Kreisbaumeister
Landratsamt Aichach-Friedberg, Wasserrecht

Landratsamt Aichach-Friedberg, Kommunale Abfallwirtschaft
Lokale Agenda Stadtentwicklung

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Deutsche Telekom AG

Bund Naturschutz Kreisgruppe AIC-FDB

Landesbund fur Vogelschutz

10. Kreisheimatpflege

11. Wasserbeschaffungsverband OTTM/RHS

12. Bogenschiitzen Friedberg

13. Dirtbiker Friedberg

14. Hundefreunde Friedberg

CoNor®ONE
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STADT FRIEDBERG

Datum: 25.06.2026

Von folgenden Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange ging wiéhrend der frihzeitigen Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch

ohne Anrequngen oder Bedenken zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 3/l flr die Flachen der Deponie ,Lueq ins Land“ und der angrenzenden

Bereiche sudlich der Minchner StralRe und 6stlich des Standorts flr den Baubetriebshof in Friedberg:

CoNoRrWNE

Landratsamt Aichach Friedberg, Gesundheitsamt

Stadt Friedberg, 6ffentliche Sicherheit und Raumordnung

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft u. Forsten
Regierung von Schwaben

Polizeiinspektion Friedberg

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Regierung von Schwaben, Gewerbeaufsicht
Bayerischer Bauernverband

Augsburger Verkehrsverbund GmbH

. Bund Naturschutz — OG Friedberg (Fr. Voigt)
. Stadt Augsburg, Stadtentwicklung

. Industrie- und Handelskammer

. Regionaler Planungsverband

. Amprion GmbH

. Amt fur landliche Entwicklung Schwaben

. Kreishandwerkerschaft Augsburg / HWK Schwaben
. Uniper Kraftwerke GmbH

. bayernets GmbH

. Gemeinde Eurasburg

. Gemeinde Kissing

. Lokale Agende, AK Umwelt Natur

02.06.2021
03.05.2021
25.05.2021
11.06.2021
08.06.2021
17.05.2021
05.05.2021
11.06.2021
30.04.2021
08.06.2021
10.05.2021
11.05.2021
11.06.2021
05.05.2021
01.06.2021
18.05.2021
04.05.2021
05.05.2021
26.05.2021
12.05.2021
07.05.2021
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STADT FRIEDBERG

Datum: 25.06.2026

Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ging wahrend der friihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme mit Anregqungen

und Hinweisen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 3/1l fur die Flachen der Deponie ,Lueqg ins Land“ und der angrenzenden Bereiche siidlich

der Minchner StralRe und Ostlich des Standorts flir den Baubetriebshof in Friedberg ein:

Landratsamt Aichach-Friedberg, Bauleitplanung
Landratsamt Aichach-Friedberg, Immissionsschutz
Landratsamt Aichach-Friedberg, Bodenschutz / Abfallrecht
Landratsamt Aichach-Friedberg, Naturschutzbehédrde
Landratsamt Aichach-Friedberg, Kreisbrandrat

Stadt Friedberg, Grundstiicksverwaltung

Stadt Friedberg, Tiefbau

Wasserwirtschaftsamt Donauw®érth

. Lechwerke AG (LEW)

10. Staatliches Bauamt Augsburg

11. Stadtwerke Friedberg

CoNoO~WNE

11.06.2021
11.06.2021
11.06.2021
11.06.2021
20.05.2021
08.06.2021
17.06.2021
09.06.2021
09.06.2021
08.06.2021
17.06.2021
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STADT FRIEDBERG Datum: 25.06.2026

Behandlung der Stellungnahmen (Abwagung):

1. Landratsamt Aichach-Friedberg, Bauleitplanung

Stellungnhahme vom 11.06.2021 Fachliche Wiirdigung der Stellungnahme

Die Ausfertigung der Satzung (textliche Festsetzungen, Seite 13 von | Der Anregung der Stellungnahme des Landratsamtes Aichach-Friedberg,
15) im Anschluss an die Regelung zum Inkrafttreten ist unvollstan- | Bauleitplanung, wird gefolgt.

dig. Sie ist mit dem Siegel des Ersten Blrgermeisters zu erganzen.
Das Siegeln wird in den textlichen Festsetzungen (s. 22.) unter Punkt Inkraft-
treten erganzt.

Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan Nr. 3 /Il wird entsprechend der fachlichen Wirdigung geandert.

2. Landratsamt Aichach- Friedberg, Inmissionsschutz

Stellungnahme vom 11.06.2021 Fachliche Wiirdigung der Stellungnahme

Satzung/Plan: Durch gewerbliche Vorbelastungen mussen fur den | Bezuglich moglicher LA&rmimmissionen durch die Erweiterung des Wertstoff-
Bereich Wertstoffhof / Baubetriebshof Regelungen zur Begrenzung | hofes auf die stdlich gelegene Wohnbebauung in Rederzhausen wurde im
der Larmemissionen erfolgen (Irrelevanz ist sicherzustellen). Dazu | Rahmen des Bebauungsplanes die schalltechnische Untersuchung entspre-
ist auch die maximale Nutzflache fur diesen Bereich zu definieren | chend den Vorgaben des Landratsamtes Aichach-Friedberg aktualisiert und
(laut schalltechnischer Untersuchung 4.195 m2). angepasst (Ing.-Blro Kottermair vom 24.04.2026).

Die Untersuchung (Ing.-Buro Kottermair vom 24.04.2026) kommt zu dem Er-
gebnis, dass keine immissionsschutzfachlichen Belange der Nutzung des
Wertstoffhofes entgegenstehen, sofern die im Gutachten vorgeschlagenen
Schallschutzmafinahmen beachtet und die vorgeschlagenen Festsetzungen
aufgenommen werden.

Die Grenzwerte von 55 db(A) an der Wohnbebauung in Rederzhausen sowie
65 db(A) im ndrdlichen Gewerbegebiet werden zur Tageszeit immer unter-
schritten. In den Textlichen Festsetzungen, Ziffer 7, werden Festsetzungen
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STADT FRIEDBERG

Datum: 25.06.2026

Schalltechnische Untersuchung vom 23.09.2019: Nachster Immissi-
onsort im GE auf Flurnr. 768/6 wurde nicht berlicksichtigt.
DIN 18005; BImSchG mit zugehdrigen Verordnungen, TA Larm
Satzung und schalltechnische Untersuchung sind entsprechend an-
zupassen.

zur Einhaltung der immissionsschutzfachlichen Anforderungen gemaf des
Immissionsschutzgutachtens aufgenommen.

Der nachstgelegene Immissionsort auf Flurnummer 768/6, Gemarkung Fried-
berg, wurde in der schalltechnischen Untersuchung erganzt und berticksich-
tigt. Die gesetzlichen Vorgaben werden in den Unterlagen aktualisiert.

Das immissionsschutzfachliche Gutachten des Ing.-Buros Kottermair vom
24.04.2026 wird dem Bebauungsplan Nr. 3/1l und der 37. Anderung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes als Anlage beigefiigt.

Beschlussvorschlag fur den Ausschuss:

Der Bebauungsplan Nr. 3 /Il wird entsprechend der fachlichen Wirdigung geandert.

3. Landratsamt Aichach-Friedberg, Staatliches Abfallrecht / Bodenschutzrecht

Stellungnahme vom 11.06.2021

Fachliche Wurdigung der Stellungnahme

Mit dem Bebauungsplan sollen u.a. im Bereich der ehemaligen Bau-
schuttdeponie Freizeitnutzungen (v.a. fur Vereine) einschlieRlich der
dafiir notwendigen Geb&aude/Einbauten ermdglicht sowie die Flache
fur den Wertstoffhof erweitert werden. Grundsatzlich bestehen da-
gegen keine Einwéande.

Durch die Stadt Friedberg ist jedoch auf geeignete Weise sicherzu-
stellen, dass die notwendige Abdichtung der Deponie — einschliel3-
lich einer ausreichend machtigen Rekultivierungsschicht — zum
Schutz des Grundwassers vor Beginn der BaumalRhahmen flachen-
deckend erfolgt ist und dass diese dauerhaft funktionsfahig bleibt.

Die bisherigen Vorgaben in der Satzung reichen dazu u.E. nicht aus.
Das in der Begrundung unter Ziffer 5.5 im Zusammenhang mit der
Errichtung von Zaunen genannte Gebot, dass Eingriffe in den Unter-
grund zwingend einer Freigabe durch die Stadt Friedberg bedirfen,
sollte in die Festsetzungen des Bebauungsplans ausgenommen
werden und fur alle Abgrabungen im Bereich der ehemaligen Depo-
nieflache gelten. Zudem sollte (beispielsweise uber eine

Kenntnisnahme.

Zwischenzeitlich wurde der Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP), Tektur
11, 08.08.2025 vom Landratsamt Aichach-Friedberg genehmigt. Die Lehmab-
dichtung ist fertiggestellt und abgenommen, die Rekultivierung gemaf geneh-
migtem LBP ist in der Umsetzung. Damit sind die Anregungen des Abfall- und
Bodenschutzrechts berlcksichtigt.

Die Planzeichnung und die Festsetzungen (s. Ziffer 8 Textl. Festsetzung) wur-
den entsprechend dem Inhalt des 2025 genehmigten Rekultivierungsplans /
Landschaftspflegerischen Begleitplans erganzt und angepasst. Dazu wurde
die Schutzflache zur Sicherung der Lehmabdichtung als Festsetzung aufge-
nommen sowie unter den Hinweisen auf die Einhaltung des LBP’s im entspre-
chenden Gebiet verwiesen. Im LBP sind alle notwendigen Regelungen, sowie
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STADT FRIEDBERG

Datum: 25.06.2026

entsprechende vertragliche Regelung mit den betroffenen Vereinen)
eine Uberwachung der fiir die Nutzung notwendigen Abgrabungen
durch einen entsprechend eingewiesenen Vertreter der Stadt Fried-
berg oder den mit der Rekultivierung betrauten Landschaftsarchitek-
ten erfolgen. Auch stadtintern sollten alle Einbauten (z.B. von Spiel-
geraten im Bereich der 6ffentlichen Griunflache) einer entsprechen-
den Kontrolle hinsichtlich der Abgrabungstiefe unterzogen werden.

Zudem steht der Planung im Bereich der Bauschuttdeponie derzeit
noch der mit rechtskraftigem Bescheid vom 27.05.2004 genehmigte
Rekultivierungsplan (des Landschaftsarchitekten Fritz vom Septem-
ber 2003) entgegen, da gemaf o.g. abfallrechtlicher Plangenehmi-
gung (Ziffer 3.4) jede Uber die Pflege der Rekultivierungsflachen hin-
ausgehende Nutzung derselben ausgeschlossen ist. Vorgesprache
zur Anderung dieses Rekultivierungsplans sind bereits erfolgt, ein
erster Entwurf liegt seit Dezember 2020 vor. Dieser bedarf aber noch
der Uberarbeitung. Vor Schaffung von Baurecht durch den Bebau-
ungsplan Nr. 3/l muss demnach ein entsprechend geanderter Re-
kultivierungsplan genehmigt und zumindest hinsichtlich der ausrei-
chenden Deponieabdichtung umgesetzt sein.

Hinweis zu Punkt 3.3 der Begriindung: Grundsétzlich handelt es sich
bei Altdeponien zwar i.d.R. um Altlastenverdachtsflachen, jedoch ist
die Bauschuttdeponie Lueg ins Land noch nicht vollstandig rekulti-
viert. Die endgiiltige Stilllegung der Deponie und die Entlassung aus
der abfallrechtlichen Nachsorge sind daher noch nicht erfolgt. Recht-
lich unterliegt die Deponie damit in diesem Fall noch dem Regime
des Abfallrechtes und nicht dem des Bodenschutzes. Auch das
Grundwassermonitoring erfolgt im Rahmen der abfallrechtlichen
Uberwachung (auf Grundlage des Bescheides vom 27.05.2004). Die
angegebenen Kontaktdaten sind zudem veraltet. Um entsprechende
Anpassung wird gebeten.

die MaRnahmen zur Erhaltung und Uberwachung der funktionsfahigen Ab-
dichtung enthalten. Es sind alle Bodeneingriffe zuvor bei der Stadt Friedberg
zu beantragen, die Aushubsohlen sind vor Ort abnahmepflichtig.

Der genehmigte Landschaftspflegerische Begleitplan, 08.08.2025 wird dem
Bebauungsplan Nr. 3/l und der 37. Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes als Anlage beigeflgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Punkt 3.3 Altlasten in der
Begrindung ist insofern anzupassen, dass die Abdichtung abgeschlossen ist
und die Rekultivierung gemal LPB derzeit erfolgt. Die Kontaktdaten werden
entfernt.

Die Unterlagen des Bebauungsplanes Nr. 3/Il (u.a. Planzeichnung, Textliche
Festsetzung, Begriindung und Umweltbericht) werden entsprechend um die
Inhalte des genehmigten LBPs erganzt.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan Nr. 3 /Il wird entsprechend der fachlichen Wirdigung gedndert.
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STADT FRIEDBERG

Datum: 25.06.2026

4. Landratsamt Aichach-Friedberg, Untere Naturschutzbehorde

Stellunghahme vom 11.06.2021

Fachliche Wiirdigung der Stellungnahme

8 44 BNatSchG — Allgemein

Die vorliegende Planung lasst einen erhéhten Nutzungsdruck erwar-
ten, sodass mit erhéhten Besucherzahlen Stérungseffekte gegen-
uber storungsempfindlichen Tier- und Pflanzenarten verstarkt wer-
den.

8. ArtenschutzmalRnahmen

Die geplanten Vermeidungsmaflinahmen des Abschnitts ,8. Arten-
schutzmalnahmen® des Umweltberichts bzw. ,3.1 MalRnahmen zur
Vermeidung“ der naturschutzfachlichen Angaben sollten in der Sat-
zung festgesetzt werden, um das Verhindern des Auslésens der Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu unterstiitzen und
die Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat si-
cherzustellen.

§ 44 BNatSchG - Allgemein

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (Stand
24.10.2022) wurden die Einflisse des Vorhabens auf potenziell vorkom-
mende, besonders schitzenswerte Arten und Artengruppen untersucht. Zu-
dem fanden Begehungen auf der Flache statt. Es konnten keine Arten festge-
stellt werden, fir welche durch die Planung Verbotstatbestdnde ausgeldst
werden.

Allein durch die grunordnerische Planung in Verbindung mit umfangreichen
ArtenschutzmafRnahmen kann eine negative Beeinflussung besonders schiit-
zenswerter Arten vermieden und so gering wie mdglich gehalten. Im westli-
chen Hangbereich werden die bestehenden hochwertigen, trockenen Stau-
denfluren z. B. erhalten, um Verbote gegentber Reptilien und Insektenarten
Zu vermeiden.

Die Vereinssportarten Bogenschief3en und Dirtbike nehmen einen Grof3teil
des Planungsgebietes ein. Diese Nutzungen fanden bisher schon als tempo-
rare Nutzung statt. Es kann somit bereits von einem gewissen Gewdhnungs-
effekt auf vorkommende Arten ausgegangen werden.

Eine kurzzeitige Vergramung von Tieren durch den Menschen in natlrlichen
Lebensraumen kann nie ausgeschlossen werden. Dadurch wird jedoch kein
Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG ausgelost.

8. Artenschutzmaf3nahmen

Zwischenzeitlich wurde der Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP), Tek-
tur 11, 08.08.2025 vom Landratsamt Aichach-Friedberg genehmigt. Die Plan-
zeichnung und die Festsetzungen wurden entsprechend dem Inhalt des 2025
genehmigten Rekultivierungsplan / Landschaftspflegerischen Begleitplans er-
ganzt und angepasst.

Bei den VermeidungsmalRnahmen und Artenschutzmalinahmen handelt es
sich nicht um MalRnahmen zum Ausgleich des durch das Vorhaben entste-
henden Eingriffs, sondern um Maflinahmen, welche zusatzlich ergriffen
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STADT FRIEDBERG

Datum: 25.06.2026

11. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das geplante Monitoring des Abschnitts ,,11. MaRnahmen zur Uber-
wachung® des Umweltberichtes sollte in der Satzung festgesetzt
werden. Diese sollten nicht nur auf den Erhalt der Deponieabdich-
tungen abzielen, sondern auch den Erfolg der Ausgleichsmafinah-
men sichern. Da die MaRnahmen erst dann verbindlich und durch-
setzungsfahig werden, kann erst dann von einer hinreichenden Be-
riicksichtigung des Artenschutzes ausgegangen werden. Die Anfor-
derungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG gegentiber EinzelmalRnahmen
bleiben unberihrt.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 — Textliche Festsetzungen

9.2 Entwicklung und Erhalt von Offenlandfléchen

Entwicklung von Sandmagerrasen

Der Planungsansatz ist grundsatzlich ginstig, jedoch ist der Stand-
ort zum Erreichen des Zielzustandes unginstig. Nach dem Bayeri-
schen Landesamt fir Umwelt ist dem Biotoptyp fir Sandmagerrasen
ein sogenannter ,Critical Load” von 8-15 kg N ha * a -!ist die obere
Belastungsgrenze fast erreicht. Ein erhohter Stickstoffeintrag redu-
ziert den Erfolg der Zielsetzung erheblich (vgl. Ellenberg & Leusch-
ner: Vegetation Mitteleuropas mit den Alpen, 2010).

Dem Renaturierungsplan zufolge ist die Entwicklung von Sandma-
gerrasen am Sudhang des Deponiehtigels vorgesehen. Aufgrund
der nach Suden exponierten Lage ist das Vorherrschen eines tro-
ckenen, warmegettnten Mikroklimas zu erwarten. Zudem beginnt

werden, um insbesondere eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
des Artenschutzes zu vermeiden.

Diese Malinahmen sind im genehmigten Landschaftspflegerischen Begleit-
plan ,Lueg ins Land“ (Tektur 1l) beschrieben und festgelegt, sowie auch im
Umweltbericht aufgegriffen. Da es sich bei dem LBP um die vorausgehende
Genehmigungsplanung handelt, ist die Umsetzung der MaRhahmen unabhan-
gig vom Bebauungsplan festgelegt.

Uber die vorhandenen Festsetzungen zu den Griinflachen hinausgehende
Vermeidungsmaf3hahmen und Artenschutzmafnahmen sind im Bebauungs-
plan nicht erforderlich.

11. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemald Umweltbericht Punkt 11.2 sind Ausgleichs- und Aufwertungsmafinah-
men regelmafig alle zwei Jahre zu Uberprifen, um deren Wirksamkeit und
dauerhaften Erhalt zu sichern. Zusatzlich wird der Erhalt der Deponieabdich-
tung in diesem Rahmen sichergestellt. Genauere Regelungen zur Sicherung
der Abdichtung sind im Rekultivierungsplan / LBP rechtswirksam enthalten.
Der Artenschutz im Hinblick auf die Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen
wird somit ausreichend berticksichtigt.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 — Textliche Festsetzungen

9.2 Entwicklung und Erhalt von Offenlandflédchen

Die Entwicklung von Sandmagerrasen war nérdlich des geplanten Dirtbikege-
landes auf einer ebenen Flache von ca. 1.100 m? vorgesehen. Die Erlauterun-
gen zur schwierigen Entwicklung von Sandmagerrasen an diesem Standort
erscheinen plausibel. Aufgrund der Anregungen wurde deshalb im LBP auf
oben genannter Flache anstelle des Sandmagerrasens als Entwicklungsziel
artenreiches Extensivgrinland (gem. BayKompV G214, 12 Wertpunkte) an-
gegeben.

Nach dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt ist fir dieses Biotoptyp ein so-
genannter ,Critical Load" von 20-30 kg N ha * a -! angegeben. Diese Beein-
trachtigung mit Stickstoff wird auch durch den Einfluss von Hunden sowie Au-
toabgasen aufgrund der Bodeneigenschaften nicht erreicht werden.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs und -umfangs wurde dement-
sprechend in den Unterlagen zum Rekultivierungsplan / LBP angepasst.
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der nach Rekultivierungsplan geplante Standort rund 160 m von der
Minchener Stral3e entfernt, liegt auf der straRenabgewandten Hu-
gelseite und wird durch Wald- und Gehdlzstrukturen vor Stickstoff-
depositionen seitens Schnellstrae und Industriegebiet geschutzt.
Auf einer FlachengréRe von rund 7.000 m2 kdnnen Vergrasungen
friihzeitig erkannt und MaRnahmen ergriffen werden.

Nach der vorgelegten Planung sollen 7 % des Bereiches G 4 als
Sandmagerrasen ausgebildet werden. Bei 15.960 m2 verbleiben le-
diglich 1.117 m2 Diese sollen nach ,7.2 Okologische Aufwertungs-
mafRnahmen® des Umweltberichtes nérdlich der geplanten Stell-
platze fur den Vereinssport sowie der Dirtbikeanlage hergestellt wer-
den. Damit befindet sich die Flache teilweise im Beeintrachtigungs-
korridor der Minchener Str., wird von den Besuchern bis zur Park-
flache umfahren und von den Motorbikes auf dem Dirtbike-Gelande
zusatzlich durch Abgase und Staubemissionen beeintrachtigt. In un-
mittelbarer Nahe zum ,Hundesport* ist von Hinterlassenschaften der
Tiere auszugehen, die eine weitere Nahrstoffquelle darstellen. Es ist
abzusehen, dass sich seltene Pflanzenarten nicht auf Dauer etablie-
ren werden.

9.5 Pflege der Griunflachen

Die Mafinahmen zur Pflege der Griinflachen sollten anhand der Ver-
meidungsmaflnahmen der naturschutzfachlichen Angaben konkreti-
siert werden.

§ 44 BNatSchG
Die Vermeidungsmalfinahmen sowie solcher zum Artenschutz und
des Monitorings sollten in die Festsetzungen aufgenommen werden.

§1 Abs. 6 Nr. 7

9.2 Entwicklung und Erhalt von Offenlandfl&dchen

Entwicklung von Sandmagerrasen

Vor dem Hintergrund des erhdhten Nahrstoffeintrags muss das Ent-
wicklungspotenzial eines Sandmagerrasens an dem beabsichtigten
Standort aus naturschutzfachlicher Sicht als ungunstig beurteilt wer-
den. Es wird empfohlen, an dieser Stelle ein alternatives und stick-
stoffunempfindlicheres Biotop zu entwickeln. Die Ermittlung des

Bei der Umsetzung der Maflinahme soll jedoch weiterhin Saatgut fir Sandma-
gerrasen verwendet werden. Die vorgeschlagenen Mischungen enthalten ne-
ben seltenen Sandmagerrasenarten auch Arten von magerem Extensivgrun-
land. Aufgrund hoherer Eutrophierung auf der FlAche werden dann diese Ar-
ten wahrscheinlicher dominieren.

Die Pflege der Grinflachen ist im Zuge der genehmigten Rekultivierungspla-
nung ,Deponie Lueg ins Land“ (Tektur 1l) durch den Pflege- und Entwicklungs-
plan festgelegt.

Wurde durch Festsetzungen von Wilddurchlassen, Bodenabstande der Zaune
etc. aufgenommen.

Siehe eben unter 9.2
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Kompensationsbedarfs und-umfangs sollten entsprechend ange-
passt werden.

9.5 Pflege der Grinflachen

Insbesondere das Mahdregime der Flachen sollte festgelegt werden,
um wertgebende Arten der unterschiedlichen Standorte gezielt zu
fordern. Um die Samenreife verschiedener Arten zu sichern, wird
eine rotierende Abfolge empfohlen, mit der die Flachen 2-3-mal im
Jahr gemaht werden. Das Mahdgut sollte abtransportiert werden.
Fir den Insektenschutz sollten 10 % der Flache als Winterschutz-
streifen an wechselnder Stelle und bis zur ersten Mahd erhalten blei-
ben.

9.5 Pflege der Griinflachen

Ein wechselndes Mahdregime insbesondere der artenreichen Staudenfluren
sowie des extensiven Grinlandes im Bereich der 6ffentlichen Grinflache G4
wird als sinnvoll erachtet. Eine Beschreibung des Mahdregimes entsprechend
der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 11.06.2021 sind
mittlerweile im Rekultivierungsplan / LBP / Pflege und Entwicklungsplan be-
schrieben und genehmigt.

Der genehmigte Landschaftspflegerische Begleitplan vom 08.08.2025 wird
dem Bebauungsplan Nr. 3/l und der 37. Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes als Anlage beigefigt. Die Eingriffs- und Ausgleichsberech-
nung wird gemal dem genehmigten LBP in den Bebauungsplan ibernom-
men. Die Verweise auf den genehmigten LBP sind in den Unterlagen zu er-
ganzen.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan Nr. 3 /Il wird entsprechend der fachlichen Wirdigung geandert.

5. Landratsamt Aichach-Friedberg, Kreisbrandrat

Stellunghahme vom 20.05.2021

Fachliche Wurdigung der Stellungnahme

Fur den Bebauungsplan Nr. 3/1l ist zu beachten, dass im Umkreis
von 300 Metern zu den zu errichtenden Vereins-/Sanitéar- und Schu-
lungsraumen entsprechendes Loschwasser zur Verfigung steht.

Derzeit sind zwei Hydranten (Thomas-Dolle-Str. im Norden und Marquardt-
stral’e bzw. Minchner Stral3e im Westen) in einer Entfernung von ca. 180m
zur geplanten Bebauung vorhanden. Diese sind ans bestehende Trinkwasser-
leitungsnetz angeschlossen und besitzen eine Ldschwasserkapazitat von
48m3/h Uber 2h. Alternativ kann das Léschwasser Uber Zisternen im Geltungs-
bereich sichergestellt werden, die im Zuge der Erschliefung ausgelegt und
hergestellt werden.

In der Begrindung wird die Textstelle bezugnehmend auf diesen Sachverhalt
angepasst.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan Nr. 3 /Il wird entsprechend der fachlichen Wirdigung gedndert.
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6. Stadt Friedberg, Grundstiicksverwaltung

Stellungnahme vom 08.06.2021 Fachliche Wiirdigung der Stellungnahme

1. Die Anzahl der offentlichen Stellplatze erscheint uns sehr niedrig. | 1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die nachzuweisende Anzahl an
Bei schonem Wetter ist damit zu rechnen, dass die Aussichtsplatt- | Fahrrad- und PKW-Stellplatzen fir die Sport-, Freizeit- und Erholungsnutzun-
form gut frequentiert wird. gen (G1 bis G4) werden entsprechend der vorgelegten Hochstzahlen der Re-
gelnutzung im Bebauungsplan festgesetzt. Der Stellplatznachweis fir die
Wertstoffsammelstelle/ Baubetriebshof ist gemalf der Stellplatzsatzung Fried-
berg in der jeweils gliltigen Fassung zu ermitteln. Fir den Normalbetrieb kann
somit davon ausgegangen werden, dass die verflugbare Anzahl an Stellplat-
zen damit ausreichend ist. Flr die Besucher der Aussichtsplattform besteht
die Mdoglichkeit, auch die Stellplatze der Vereine zu nutzen. Eine entspre-
chende Festsetzung zum erforderlichen Stellplatznachweis wird in die textli-
che Festsetzung Ziffer 5, aufgenommen.

2. Wir bitten um Konkretisierung zu S.11 oben (Private Grinflache | 2. Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone ist in der Planzeichnung
G3 Hundesport): Wo befindet sich die Zusatzflache (20 m Korridor) | nachrichtlich dargestellt. Eine Einzaunung der Grinflache fir den Hundesport
genau? Ist dieser Bereich 6ffentlich oder privat? Darf dieser mit Zaun | innerhalb der 20 m Bauverbotszone an der St2051 ist ausschlief3lich nach
eingefriedet werden? ausdricklicher Zustimmung des Staatlichen Strallenbauamtes gestattet. Die
Erlaubnis ist vom Nutzer der Flache selbststandig einzuholen. Es wird ein Hin-
weis zu Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen in die Textlichen Hin-
weise des Bebauungsplanes aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan Nr. 3 /Il wird entsprechend der fachlichen Wirdigung geandert.

Seite 14 von 30



STADT FRIEDBERG

Datum: 25.06.2026

7. Stadt Friedberg, Tiefbau

Stellunghahme von 17.06.2021

Fachliche Wiirdigung der Stellungnahme

StralRenentwadsserung
- Fir die asphaltierten Stralienflachen ist eine Strallenentwasse-
rung planerisch vorzusehen.

Grunordnung / Ausgleichsflachen

- Teil B Textliche Festsetzungen, S. 11 6kologische Ausgleichsfla-
che. Auf der Flurnummer 994 Gem. Rederzhausen wird aus dem
Okokonto der Stadt Friedberg (Projektnummer 0150-Rederzhau-
sen) eine weitere Teilflache zur Verfliigung gestellt.

- Hinweis 11.1 Bitte das Erfordernis der dinglichen Sicherung noch-
mals hinterfragen, da es sich um eine Flache aus dem Okokonto
handelt. Es fanden bereits Abbuchungen fur verschiedene Vorha-
ben statt. Es hat bisher keine Eintragungen (Grundbuch) gege-
ben.

Offentliche Parkflachen

- Es werden Parkflachen mit versickerungsfahiger Oberflache vor-
gesehen.

- Der Bedarf ist bezlglich der Nutzung der Vereine schwer abzu-
schatzen.

Festgesetzte private Grunflachen

Die Festsetzung von Wilddurchlassen wird kritisch gesehen, da von
hohem Besucherdruck ausgegangen wird, so dass sich eher Unbe-
fugte als Wild auf diesem Wege zutritt verschaffen.

Strallenentwdsserung
Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen. Im vorliegenden Bebauungs-
plan werden Regelungen zur Entwasserung in Ziffer 11 aufgenommen.

Grunordnung / Ausgleichsflachen

Maf3gebend fur den Ausgleich des Eingriffes ist der genehmigte Landschafts-
pflegerische Begleitplan (Tektur II) vom 08.08.2025. Fiur den Ausgleich des
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffs wird eine externe Ausgleichsfla-
che auf der Flurnr. 1319/6, Gemarkung Rederzhausen, zugeordnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Textstelle zur dinglichen Si-
cherung wird herausgenommen, da es sich um eine gemeindliche Okokon-
toflache handelt, die bereits im Rahmen des genehmigten LBPs abgebucht
wurde. Der Ausgleich fir den Bebauungsplan ist bereits jetzt durch den LBP
sichergestellt.

Offentliche Parkflachen
Der Stellplatzbedarf wurde von der Stadt gemeinsam mit den Vereinen auf
Grundlage orientierend an der Héchstzahl der Regelnutzung der Vereine er-
mittelt und in die Bebauungsplanunterlagen eingearbeitet. Die Unterlagen des
Bebauungsplanes werden entsprechend angepasst. Festsetzungen zu Stell-
platzen werden erganzt.

Festgesetzte private Grunflachen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zwischenzeitlich haben Abstim-
mungen mit dem Bogenschitzenverein stattgefunden. Die Stadt Friedberg hat
den Betreiber der Bogenschutzanlage hinsichtlich mdglicher Gefahren auf-
grund des Wilddurchlasses und dem Eindringen von Unbefugten hingewie-
sen. Die Wilddurchlasse sollen so ausgestaltet werden, dass die Durchlasse
wenig erkennbar sind und diese wenig attraktiv im steileren Hangbereich zwi-
schen Bepflanzungen installiert werden. Zudem ist eine Beschilderung an den
Durchlassen anzubringen. Die dauerhafte ordnungsgemale Sicherung der
Bogenschitzenanlage vor unbefugtem Eindringen ist vom Betreiber der Bo-
genschieRanlage sicherzustellen.
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Die Durchlasse dienen dem Artenschutz, um eine Durchquerung der relativ
grofRen Grinflache fur Tiere aller Art zu gewahrleisten und als Habitat zur Ver-
fugung zu stellen. Dies ist moglich, da die Flache sehr extensiv durch den
Bogensport genutzt wird. Die Durchlasse sind mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abgestimmt und sind aus naturschutzfachlicher Sicht notwendig.

Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan Nr. 3 /Il wird entsprechend der fachlichen Wiirdigung gedndert. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

8. Wasserwirtschaftsamt Donauworth

Stellungnahme vom 09.06.2021 Fachliche Wurdigung der Stellungnahme

1. Sachverhalt

Das Planungsgebiet umfasst ca. 6,2 ha.
Als Art der baulichen Nutzung sind Griunflachen sowie eine Flache | Kenntnisnahme.
fur Gemeinbedarf vorgesehen.

Das Baugebiet ist teilweise bebaut. Die Flachen der ehemaligen De-
ponie ,Lueg ins Land“ und der Sandgrube sollen fir die Freizeit- und
Erholungsnutzung der Offentlichkeit sowie den Sportvereinen zur
Verfigung gestellt wer-den. Fur die Sportvereine werden private
Grinflachen ausgewiesen, die der Austibung der Sportarten ,Bo-
genschielRen®, ,Dirtbike* bzw. ,Hundesport* dienen. Im nordwestli-
chen Anschluss an den bestehenden Baubetriebshof wird eine Fla-
che fir den Wertstoffhof bzw. als Erweiterung fiir den Baubetriebshof
vorgesehen.

Nachfolgend wird dazu gemalR § 4 Abs. 1 BauGB als Trager offentli-
cher Belange aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung genommen.
Andere Fachfragen, wie z. B. hygienische Belange, Bebaubarkeit,
Baugrund- und Bodenverhaltnisse, werden in dieser Stellungnahme
nicht behandelt.

2. Wasserwirtschaftliche Wurdigung 2.1.1 Wasserversorgung

2.1 Wasserversorgung und Grundwasserschutz Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
2.1.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die (eigene) kommunale
Wasserversorgungsanlage in ausreichendem Umfang sichergestellt.
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2.1.2 Loschwasserversorgung
Ob diese ausreichend ist, sollte der Kreisbrandrat beim Landratsamt
beurteilen.

2.1.3 Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete
Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berihrt.

2.1.4 Grundwasser
Das Planungsgebiet ist durch niedrige Grundwasserstande gekenn-
zeichnet.

2.1.5 Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grund-
stucksflachen im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz
(BayBodSchG) aufgefuhrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten oder
schadliche Bodenverénderungen besteht.

Die im Planungsgebiet befindliche Bauschuttdeponie Friedberg be-
findet sich in der Rekultivierungsphase. Durch die Stadt Friedberg ist
auf geeignete Weise sicherzustellen, dass die notwendige Abdich-
tung der Deponie -einschlie3lich einer ausreichend machtigen Re-
kultivierungsschicht- zum Schutz des Grundwassers vor Beginn der
Baumaflnahmen flachendeckend erfolgt ist und, dass diese dauer-
haft funktionsfahig bleibt.

Das in der Begrundung unter Ziffer 5.5. im Zusammenhang mit der
Errichtung von Zaunen genannte Gebot, dass Eingriffe in den Unter-
grund zwingend einer Freigabe durch die Stadt Friedberg beddrfen,
sollte in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen wer-
den und fir alle Abgrabungen im Bereich der ehemaligen Deponie-
flache gelten. Zudem sollte eine Uberwachung der fiir die Nutzung
notwendigen Abgrabungen durch einen entsprechend eingewiese-
nen Vertreter der Stadt Friedberg oder den mit der Rekultivierung
betrauten Landschaftsarchitekten erfolgen. Auch stadtintern sollten

2.1.2 Léschwasserversorgung
Der Kreisbrandrat wurde in der frilhzeitigen Beteiligung beteiligt und hat eine
Stellungnahme abgegeben. Diese wird unter Punkt 5. Der Abwéagung zur friih-
zeitigen Beteiligung behandelt.

2.1.3 Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2.1.4 Grundwasser
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2.1.5 Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz der Abdichtung und deren dauerhaften Sicherung sind Abgrabun-
gen im Deponiebereich nur nach Beantragung und Freigabe durch die Stadt
zulassig. Dies wurde zum Schutz des Bodens und des Grundwassers zusétz-
lich festgesetzt. In die Unterlagen des Bebauungsplanes werden Festsetzun-
gen zur Sicherung der Abdichtungsschicht aufgenommen.

Die genehmigte Rekultivierungsplanung / LBP enthélt zwingende Angaben,
die hierzu beachtet werden muissen. Hierdurch wird die Abdichtung des Bau-
schuttdeponiegelandes sichergestellt.
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alle Einbauten einer entsprechen-den Kontrolle hinsichtlich der Ab-
grabungstiefe unterzogen werden.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Informationen tuber weitere
Altlasten, schéadliche Bodenveranderungen oder entsprechende
Verdachtsflachen in diesem Bereich vor.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:
»S0llten bei den Aushubarbeiten aulBerhalb des Deponiekérpers or- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind flr den betroffenen Gel-
ganoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf | tungsbereich aber nicht relevant, da es sich durchgehend um kontrolliert auf-
eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist unver- | gefillite Béden handelt.

zuglich die zusténdige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbe-
hdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungs-pflichten gem. Art. 1, 12 Abs.
2 BayBodSchG).”

-ES kann nicht ausgeschlossen werden, dass aul3erhalb des Depo-
niekérpers Béden mit von Natur aus erhbhten Schadstoffgehalten
(geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Wir empfeh-
len daher vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das
Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in
Kenntnis zu setzen.”

2.1.6 Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen
Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwasser- | 2.1.6 Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen
Warmepumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Begutachtung flr Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier
von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durch-
gefihrt. http://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasser-
recht/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern (www.energie-
atlas.bayern.de) ist der Bau einer Erdwarmesondenanlage nach der-
zeitigem Kenntnisstand voraussichtlich maoglich / voraussichtlich
nicht méglich. Die hydrogeologischen und geologischen Bedingun-
gen sind kritisch. Alternativ kdnnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erd-
warmekorbe- oder Luftwarmepumpen-Systeme realisiert werden.
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2.2 Abwasserbeseitigung

2.2.1 Allgemeines

Das gemeindliche Abwasserbeseitigungskonzept ist vor Verwirkli-
chung des Bebauungsplanes fortzuschreiben.

Das Baugebiet sollte im Trennsystem entwassert werden (vgl. § 55
Abs. 2 WHG), was nach unserem Informationsstand auch vorgese-
hen ist.

2.2.2 Hausliches Abwasser

Sollten innerhalb der Baugrenzen, die gem. Entwurf in den privaten
Griunflachen vorgesehen sind, Gebaude errichtet werden, in denen
Sanitar- und/oder Abwasser aus Kiichenbetrieb o. A. (hausliches Ab-
wasser) anfallen kann, so ist dieses Abwasser Uber das stadtische
Kanalnetz zu entsorgen; der gem. Begrindung (Pkt. 4.4) vorgese-
henen ,dezentralen Abwasserbeseitigung® wird aus wasserwirt-
schaftlichen Griinden nicht zugestimmt.

Das bestehende Kanalnetz kann die aus dem Baugebiet abzuleiten-
den Abwassermengen voraussichtlich aufnehmen. Die Klaranlage
kann die zuséatzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausrei-
chend reinigen. Die Abwasserentsorgung Uber die stadtischen Ab-
wasseranlagen ware gesichert.

2.2.3 Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mit-
tels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exempla-
risch an reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.
Sollten die Untergrundverhaltnisse eine oberflachennahe Versicke-
rung nicht oder nicht flachendeckend zulassen, ist von der Stadt ein
Konzept zur schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung der

2.2.1 Aligemeines

Die Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser) soll vorzugsweise lber den An-
schluss des Baubetriebshofes Friedberg erfolgen. Alternativ ist die Schmutz-
wasserbeseitigung dezentral Gber abflusslose Gruben oder Uber eine Klein-
klaranlage sicherzustellen. Dies ist vor Inbetriebnahme der baulichen Anlagen
nachzuweisen.

2.2.2 Hausliches Abwasser

Der Punkt 4.4 der Begrindung wird entsprechend der Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Donauwoérth vom 09.06.2021 angepasst. Die Abwas-
serbeseitigung hat im Bedarfsfall Uber das stadtische Kanalnetz zu erfolgen,
was gemal WWA mdglich ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2.2.3 Niederschlagswasser

Im Zuge der Rekultivierungsplanung erfolgte eine rechtlich ausreichende Ab-
dichtung des Deponiekdrpers. Dies schliel3t die Vorgaben zur Versickerung
von Niederschlagswasser mit ein.

Ein Grol3teil des Planungsgebietes wird als extensive Grinflache mit Geholz-
pflanzungen entwickelt. Baufenster nehmen nur einen kleinen Teil der Flache
ein und dirfen nicht komplett versiegelt werden. Belage, insbesondere der
Stellplatze, sind wassergebunden herzustellen. Die Versickerung von
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offentlichen und privaten Flachen aufzustellen. Es reicht nicht aus, | Niederschlagswasser erfolgt breitflachig Uber die angrenzenden bewachse-
die Grundstiickseigentimer zur dezentralen Regenwasserversicke- | nen Bodenzonen in Gelandemulden. Eine zusétzliche Entwéasserung ist auf-
rung zu verpflichten. Schitzende Deckschichten durfen nicht durch- | grund der grof3en angrenzenden Grunflachen nicht erforderlich.

stoRen werden. Bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen soll-
ten alle Mdglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des Regen- | Fir den Wertstoffhof besteht bereits ein Kanalanschluss tiber welchen Ober-
wasseranfalles (z.B. durch Griindacher) genutzt werden. flachentwasserung stattfindet. Dieser Anschluss ist ausreichend fur die Erwei-
Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers ver- | terung des Wertstoffhofgelandes.

pflichtet. Sie kann dieses Benutzungsrecht dem Grundstiickseigen-
timer nur dann versagen, soweit ihm eine Versickerung oder ander-
weitige Beseitigung von Niederschlagswasser ordnungsgemaf
moglich ist.

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht
vor, Niederschlagswasser dezentral zurlckzuhalten und anschlie-
Rend zu versickern. Der dazu notwendige Flachenbedarf ist im Be-
bauungsplan zu berticksichtigen. Auch auf Privatgrundstiicken mus-
sen die notwendigen Ruickhalte- und Sickerflachen vorgesehen wer-
den.

Wir weisen darauf hin, dass in den Bereichen mit abfallrechtlich re-
levanten Restbelastungen keine Sickeranlagen errichtet werden dir-
fen bzw. die Kontaminationsfreiheit vorher herzu-stellen und nach-
zuweisen ist.

Verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. vom Wertstoff-/Baube-
triebshof) ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen (dies gilt auch fir Bereiche, die im Trennsystem
entwassert werden).

Insbesondere trifft dies zu fur Niederschlagswasser bei Flachen, auf
denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf
denen ein solcher Umgang nicht auszuschlief3en ist oder auf denen
sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden.
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Vorschlag zur Anderung des Plans: Fir eine ordnungsgeméale Niederschlagswasserbeseitigung werden die Un-
Festsetzung der Flachen, die fir die Versickerung, Ableitung bzw. | terlagen des Bebauungsplanes wie folgt erganzt und angepasst:
Retention von Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend

der Erschliefungskonzeption). Die Vorschlage werden zur Kenntnis genommen. In die Planzeichnung des
Bebauungsplanes werden potentielle Flachen zur Niederschlagswasserversi-
Vorschlag fur Festsetzungen ckerung aufgenommen.

.Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fur die Oberflachen-
befestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Ab-
flussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z. B. Pflaste- | Es werden in den Textlichen Festsetzungen Vorgaben zur Niederschlagswas-
rung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Be- | serbeseitigung, Ziffer 12, aufgenommen.

tonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene De-
cke.”

~Flachdacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von
60 % der Dachflachen — ausgenommen Flachen fir technische
Dachaufbauten — bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit
Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Aus-
nahmen fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zuge-
lassen werden.*

,Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringver-
schmutzte Niederschlagswasser darf nicht der 6ffentlichen Kanalisa-
tion zugeleitet werden. Dies gilt auch fiir Uberlaufe von Anlagen zur
Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und flr sonstige nicht
schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwasser sowie Dran- und
Sickerwasser jeder Art.*

,Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestig-
ten Flachen muss auf den Baugrundstiicken ordnungsgemaR versi-
ckert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und
Uber eine mindestens 30 cm méachtige bewachsene Oberbodenzone
erfolgen.”

,Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne ge-
eignete Vorreinigung nicht zulassig. Sickerschéachte sind unzulassig.
Notwendige Versickerungs- und Retentionsraume oder Vorbehand-
lungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten.®

»In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — so-
fern Metall-dacher zum Einsatz kommen sollen — nur Kupfer- und
Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirt-
schaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zu-
I8ssig.”
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Vorschlag fur Hinweise zum Plan:
»,@Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem | In Ziffer 15.5 und 15.6, Textliche Hinweise, werden Hinweise zur Nieder-
Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewésser | schlagswasserbeseitigung aufgenommen.

(Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet wer-
den, wenn bei Einleitung in das Grund-wasser (Versickerung) die
Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der
NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit
TRENGW (Technische Regeln fur das zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflillt
sind.”

3. Zusammenfassung

Zum Entwurf des Bauleitplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher
Sicht keine Bedenken, wenn unsere Hinweise beachtet werden.

Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan Nr. 3 /Il wird entsprechend der fachlichen Wirdigung geandert.

9. Lechwerke AG (LEW)

Stellungnahme von 09.06.2021 Fachliche Wurdigung der Stellungnahme

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft unsere 20-kV-Freileitung | Der Anregungen zur Aufnahme der Leitung mit Schutzstreifen wird gefolgt.
mit der Bezeichnung ,B*“. Der Schutzbereich betragt 9,0 m beider-
seits der Leitungsmittelachse (Gesamtbreite 18,0 m) und ist von ei- | Die Lage der 20-kV-Freileitung mit 9 Meter beidseitigem Schutzstreifen und
ner Bebauung sowie hochwachsender Bepflanzung freizuhalten. | Maststandorten wird in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Teil (A)
Unsere Anlage kénnen Sie dem beigefugten MS-Plan entnehmen. | nachrichtlich tbernommen. Zudem werden in den textlichen Hinweisen des
Wir bitten darum, die Leitung einschlielich des beidseitigen Schutz- | Bebauungsplanes, Ziffer 15.7, die einzuhaltenden Vorschriften und Vorgaben
bereiches in den Bebauungsplan aufzunehmen. zitiert. Der Planzeichnung und die Hinweise des Bebauungsplanes sind ent-
sprechend zu andern.

Innerhalb der Leitungsschutzzone (Schutzbereich) sind aus Sicher-
heitsgrinden die einschlagigen DIN-VDE-Vorschriften zu beachten.
Da Mindestabstande zu den Leiterseilen der Mittelspannungsleitung
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gefordert werden, sind die Unterbauungs- bzw. Unterwuchshéhen
sowie die Anndherung in diesem Bereich beschrankt. Antrage zu
Bauvorhaben und Anpflanzungen, die im Schutzbereich der 20-kV-
Freileitungen liegen, sind uns deshalb zur Stellungnahme vorzule-
gen.

Bauarbeiten jeglicher Art in der Nahe unserer Versorgungseinrich-
tungen miissen unter Beachtung der Unfallverhiitungsvorschriften
fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (ehe-
mals BGV A3) der Berufsgenossenschaft ETEM (Energie-Textil-
Elektro-Medienerzeugnisse) sowie der einschlagigen DIN- bzw.
VDE-Vorschriften beachtet werden. Wir weisen auf die Gefahr hin,
die bei Arbeiten in der Nahe elektrischer Freileitungen gegeben ist.

Grabarbeiten im Bereich unserer Maststitzpunkte gefahrden die
Standsicherheit. Deshalb muss eine Flache mit einem Radius von
5,00 m um den Mastmittelpunkt von Aufgrabungen und jeglicher Be-
bauung freigehalten werden. Ferner bitten wir zu beachten, dass
diese Flache (Erdauflastbereich des Mastes) wahrend der gesamten
Bauphase unversehrt bleibt und deren Rand durch geeignete Mal3-
nahmen gegen ein eventuelles Abrutschen des Erdreiches gesichert
werden muss.

Unter der Voraussetzung, dass die oben genannten Punkte bertick-
sichtigt werden, bestehen unsererseits keine Einwédnde gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Lueg ins Land" und die 37. An-
derung des Flachennutzungsplanes, beide in der Fassung vom
22.04.2021

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan Nr. 3 /Il wird entsprechend der fachlichen Wurdigung geandert.
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10. Staatliches Bauamt Augsburg

Stellungnahme vom 08.06.2021

Fachliche Wiirdigung der Stellungnahme

Der 0.g. Bebauungsplan liegt sudl. der Staatsstrale 2051 bei Ab-
schnitt 160, Station 0,317 bis Station 0,352 rechts an der freien Stre-
cke.

Abstand:

Entlang von Staatsstraf3en gilt gem. Art. 23 BayStrWG aul3erhalb
des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrten fir bauliche
Anlagen bis 20 m Abstand vom befestigten Fahrbahnrand Bau-
verbot, bis 40 m Abstand gemaf Art. 24 BayStrWG Baubeschrén-
kung.

Die Bauverbotszone (20 m) und die Baubeschrankungszone (40
m) sind im Bebauungsplan richtig dargestellt.

Die Bauverbotszone (20 m) muss eingehalten werden, wobei eine
Ausnahme fiur Verkehrsflachen im Abstand von 10 m vom befes-
tigten Fahrbahnrand der Staatsstral3e in Aussicht gestellt werden
kann, sofern eine Blendwirkung von kommunalen Verkehrsfla-
chen auf die StaatstraRe ausgeschlossen werden kann.

Erschlielung:

Mit dem o.g. Bebauungsplan in Verbindung mit dem Bebauungs-
plan ,Westlich der Deponie ,Lueg ins Land“ und sudl. der Miinch-
ner Stral’e” waren innerhalb von ca. 250 m drei Zu- und Abfahrten
vorgesehen (bei Abschnitt 160, Station 0,260, Station 0,400 und
Station 0,500). Es ist nachzuweisen, dass sich die 3 in unmittel-
barer Nahe befindlichen Zufahrten zum Gebiet nicht nachteilig auf
das Verkehrsgeschehen auf der St 2051 auswirken. Eine klare
und verstandliche Verkehrsfihrung sowie Beschilderung er-
scheint schwierig.

Fur die Abbieger von der St 2051 sind Linksabbiegestreifen ge-
malk RAL (Richtlinie fir die Anlage von LandstralR3en, Ausgabe
2012) vorgesehen.

Abstand:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In die textlichen Hinweise wer-
den die Hinweise zu Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone aufge-

nommen.

Erschlielung:

Zwischenzeitlich haben Abstimmungen mit dem Staatlichen Bauamt Augs-
burg stattgefunden. Die Planung einer dritten Zufahrt wurde zuriickgenom-
men. Dafur soll im Bedarfsfall die bestehende Zufahrt zur Wertstoffsammel-
stelle ausgebaut werden. In die Planzeichnung wird deshalb der Umgriff einer
Linksabbiegespur (inkl. StraRenbegleitgrin und Entwasserung) aufgenom-
men und als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Planung der Linksab-
biegespur wurde in Absprache mit dem Staatlichen Bauamt Augsburg geman

den RAL (Richtlinie fiir die Anlage von Landstral3en) erstellt.
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Die Aufstellbereiche in den Zufahrten zur St 2051 missen ausrei-
chend bemessen sein, so dass von der Staatsstral3e abbiegende
Fahrzeuge unbehindert abflieRen kdnnen.

Geh- und Radweq:

Im westlich anschlieRenden Bebauungsplan zum Baubetriebshof
ist der Weg sudlich der St 2051 als Geh- und Radweg mit 2,5 m
Breite ausgewiesen, im vorliegenden Bebauungsplan als Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung mit wassergebun-
denem Belag. Aus Sicht des Staatlichen Bauamtes ist ein durch-
gehender asphaltierter Weg fur die Nutzung durch Fuf3génger
und Radverkehr erforderlich.

Im Zuge der Planung der neuen (dritten) Zufahrt ist zu prifen, ob
weiterer Querungsbedarf der StaatsstralBe durch FuRR-/Radver-
kehr gegeben ist.

Entwasserung:

Der vorliegende Bebauungsplan greift in die derzeitige Entwasse-
rung der Staatsstraf3e ein. Eine Beriicksichtigung ist zwingend er-
forderlich.

Fir das Herstellen von Anschliissen an die innerhalb der St 2051
liegenden Versorgungsleitungen ist die besondere Erlaubnis des
Staatlichen Bauamtes Augsburg, Burgkmairstrale 12, 86152
Augsburg schriftlich einzuholen.

Dem StraBengrundstiick dirfen keine Abwasser und kein Nieder-
schlagswasser zugeleitet werden.

Sichtdreiecke:

An der neuen bzw. vorhandenen Straleneinmiindung sind Sicht-
dreiecke mit den Seitenlangen 3 m / 110 m freizuhalten. Diese
Sichtdreiecke sind von Anpflanzungen aller Art, Zaunen, Stapeln,
Haufen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine gro-
Rere HOhe als 0,80 m uber der Fahrbahn erreichen.

Die Sichtdreiecke (3 m /110 m) sind richtig eingetragen.

Geh- und Radweq:

Im Zuge der Erstellung des Umgriffs fur die Linksabbiegespur wurden die be-
stehenden Geh- und Radwegebeziehungen bericksichtigt. Die Verkehrsfla-
che am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes wird entsprechend der
Darstellung im westlich anschlieenden Bebauungsplan zum Baubetriebshof
bis zur Einfahrt zum Wertstoffhof als Geh- und Radweg ausgewiesen.

Da die Planungen zu einer dritten Zufahrt verworfen wurden, ist von keinem
zusatzlichen Querungsbedarf auszugehen.

Die Unterlagen des vorliegenden Bebauungsplanes werden dementspre-
chend angepasst.

Entwésseruna:

Die Versickerung von Niederschlagswasser erfolgt breitflachig Gber die an-
grenzenden bewachsenen Bodenzonen in Gelandemulden. Eine zusatzliche
Entwasserung ist aufgrund der grol3en angrenzenden Grinflachen nicht er-
forderlich. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird erganzt, dass die Ver-
sickerung ausschlieBlich tber Flachen stdlich der Verkehrsflachen zu erfol-
gen hat. Die Begrindung zum Bebauungsplan wird entsprechend angepasst
und erganzt.

Die Hinweise zur Herstellung von Anschliissen und Verbot Zuleitung Abwas-
ser/ Niederschlagswasser werden zur Kenntnis genommen.

Sichtdreiecke:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bepflanzung:

Entlang der Staatsstraf3e 2051 muss flr Baume ein Abstand nach
RPS (Richtlinie fur passiven Schutz an Straf3en durch Fahrzeuge-
Ruckhaltesysteme, Ausgabe 2009) eingehalten werden.

Allgemeine Auflagen:

Uber die Planung, Abwicklung, Kostentragung, Unterhaltung etc.
der neuen Zufahrt sowie der Anderung der vorhandenen Zufahrt
zur St 2051 ist eine Vereinbarung zwischen der Stadt Friedberg
und dem Staatlichen Bauamt Augsburg abzuschlief3en.

Das Staatliche Bauamt Augsburg macht darauf aufmerksam,
dass wegen einwirkender Staub-, Larm- u. Abgasimmissionen fir
die Zukunft keinerlei Entschadigungsanspriiche oder sonstige
Forderungen gegen die Stralenbauverwaltung erhoben werden
koénnen.

Hinweise:

Aufgrund der erheblichen Auswirkungen auf die Belange der St
2051 wird ein gemeinsamer Abstimmungstermin zur Optimierung
der verkehrlichen Situation empfohlen. Das Staatliche Bauamt
Augsburg ist in einem ggf. erforderlichen Baugenehmigungsver-
fahren beteiligt.

Bepflanzung:
Die Darstellung von zu pflanzenden Baumen in der Planzeichnung wurde ent-

sprechend der RPS Uberprift und angepasst. (bei 80-100 km/h - 7,5 m Ab-
stand zum Baum, wobei derzeit eine Beschrankung auf 70km/h besteht)

Allgemeine Auflagen:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinweise:

Zwischenzeitlich hat ein gemeinsamer Abstimmungstermin stattgefunden. Die
Ergebnisse dieses Termines wurden wie folgt in die Unterlagen des Bebau-
ungsplanes aufgenommen:

Die Planzeichnung Teil A des Bebauungsplanes wird wie folgt angepasst:
e Die urspringlich 6stliche dritte Zufahrt wird zuriickgenommen.
e Der Flachenumgriff einer Linksabbiegespur (inkl. Radwege, Entwas-
serungsmulden, StralRenbegleitgriin) wird im Bebauungsplan als 6f-
fentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan Nr. 3 /Il wird entsprechend der fachlichen Wirdigung geandert.
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11. Stadtwerke Friedberg

Stellunghahme vom 17.06.2021 Fachliche Wiirdigung der Stellungnahme

1. Wasserversorgung

A) Trinkwasserversorgung: A) Trinkwasserversorgung:

Im Umgriff des Bebauungsplangebietes ist die Flur-Nr. 758, Gem. | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Friedberg Uber einen Grundstiickanschluss DA 65 (DN 50) bis zu
einem Zahlerschacht 6stlich der bestehenden stadtischen Lager-
halle an die offentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen. Im
Verlauf der nérdlich vorbeifGhrenden Minchner Stralle (Flur-Nr.
748/2) ist keine Trinkwasserversorgungsleitung der Stadtwerke vor-
handen.

Nach Information der Stadt Friedberg werden die Einrichtungen
(Container) an der Wertstoffsammelstelle auf Flur-Nr. 760, Gem.
Friedberg durch private Verbrauchsleitungen mit Trinkwasser ver-
sorgt.

Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung fur die geplanten Ein-
richtungen (Bogenschitzen, Dirtbiker und Hundesport) konnte
gdfls., wie in der Satzung und 11.2 beschrieben, nach Prufung der
Leitungskapazitaten, Uber die bestehenden privaten Verbrauchslei-
tungen erfolgen. Dies ware mit den zustandigen Stellen der Stadt
Friedberg zu klaren.

Hinweise zur Anderung der Begriindung 4.4:

2. Absatz:

,Die Wasserversorgung kann durch Anschluss an die vorhandenen
Einrichtungen der Stadtwerke-Friedberg Versorgungsleitungen auf
den Grundsticken der Stadt Friedberg bzw. des Landkreises
Aichach-Friedberg gewahrleistet hergestellt werden.”

B) Léschwasserversorgung:
Nachstgelegene Loschwasserkapazitaten Uber das Trinkwasserlei- | B) Léschwasserversorgung:

tungsnetz bestehen Uber die vorhandenen Hydranten in der Mar- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
quartstralle bzw. Th.-Délle-Strae. Léschwasserkapazitat: 48m3h
Uber 2 Std.
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C) Beitrage:

Wenn durch die Stadt Friedberg die im Osten des Plangebietes vor-
gesehenen Gebaudlichkeiten an die Trinkwasserversorgung ange-
schlossen werden, entstehen Herstellungsbeitrage fir Grundstiicks-
und Geschol¥flachen. Die Hbhe dieser Beitrage hangt dann von der
konkreten Ausgestaltung ab und kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht
abgeschatzt werden.

1. Abwasserbeseitigung

A) Schmutzwasserbeseitigung:

Fir die bestehenden Einrichtungen der Wertstoffsammelstelle (Con-
tainer) sowie der derzeitigen Gringutsammelstelle auf den Flur-Nrn.
758, 759 und 760 besteht ein Schmutzwasseranschluss Uber eine
Druckleitung und Grundstucksanschluss an den stadt. Schmutzwas-
serkanal an der Marquartstral3e.

Im Verlauf der nordlich vorbeifihrenden Minchner Strafse (Flur-Nr.
748/2) ist kein offentlicher Schmutzwasserkanal vorhanden.

Eine Erschliefung der derzeit nicht an die Grundsticksentwasse-
rungsanlage (Schmutzwasserpumpwerk) angeschlossenen Berei-
che (Grunflachen mit Zweckbestimmung gemafl 3.2.1 -3.2.3 des
Satzungsentwurfs zum B-Plan) an das 6ffentliche Schmutzwasser-
kanalsystem ist seitens der Stadtwerke Friedberg nicht vorgesehen
und auch nicht méglich. Damit kann fir diese Bereiche die unter 11.2
angegebene dezentrale Schmutzwasserbeseitigung mittels Klein-
klaranlage (KKA) grundsatzlich erfolgen.

Hinweis: Ggfls. konnte fur die Einrichtungen der Grunflachen mit
Zweckbestimmung auf Flur-Nr. 760, Gem. Friedberg, durch eine ge-
meinsame Kleinpumpanlage mit Druckleitung bis zum bestehenden
Schmutzwasserleitungsnetz der Grundstiicksentwasserungsanlage

C) Beitrage:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

A) Schmutzwasserbeseitigung:

Eine direkte Erschliefung der derzeit nicht an die Grundstiicksentwasse-
rungsanlage (Schmutzwasserpumpwerk) angeschlossenen Bereiche (Grin-
flachen mit Zweckbestimmung gemalf 3.2.1 -3.2.3 des Satzungsentwurfs zum
B-Plan) an das o6ffentliche Schmutzwasserkanalsystem ist seitens der Stadt-
werke Friedberg nicht vorgesehen und auch nicht mdglich. Die Wasser- / Ab-
wasser, Strom- und Warmeversorgung muss privat hergestellt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung beziehungsweise die Wasserver- und Entsor-
gung soll — wie von den Stadtwerken Friedberg vorgeschlagen — tber den
bestehenden Anschluss auf Flur-Nr. 760, Gem. Friedberg, durch eine gemein-
same Kleinpumpanlage mit Druckleitung bis zum bestehenden Schmutzwas-
serleitungsnetz der Grundstiicksentwasserungsanlage auf Flur-Nr. 760, Gem.
Friedberg bzw. dem privaten Abwasserpumpwerk auf Flur-Nr. 759, Gem.
Friedberg hergestellt werden. Alternativ hat die Abwasserbeseitigung dezent-
ral (z.B. mittels Kleinklaranlage (KKA) bzw. Uber abflusslose Gruben) zu er-
folgen.

Die Textliche Festsetzung und die Begriindung des Bebauungsplanes werden
entsprechend angepasst.
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auf Flur-Nr. 760, Gem. Friedberg bzw. dem privaten Abwasserpump-
werk auf Flur-Nr. 759, Gem. Friedberg, ein Anschluss an den &ffent-
lichen Schmutzwasserkanal Gber den bestehenden Grundstlicksan-
schluss realisiert werden.

Hinweise zur Anderung der Begriindung 4.4:

Unter der Berlcksichtigung des o. g. Hinweises ware folgende An-
passung von Satz 2 im 2. Absatz denkbar:

,Die Schmutzwasserbeseitigung kann sowohl dezentral mittels
Kleinklaranlage und Versickerung des gereinigten Abwassers als
auch durch Anschluss der Einrichtungen an das
bestehende Schmutzwasserleitungssystem der
Grundstucksentwasserungsanlage erfolgen.”

bestehenden

B) Oberflachenwasserbeseitigung:
Im Verlauf der nordlich vorbeifihrenden Miinchner Strafde (Flur-Nr.
748/2) ist kein offentlicher Regenwasserkanal vorhanden.

Topographisch sowie kapazitatsbedingt besteht keine Mdglichkeit
Niederschlagswasser im offentlichen Regenwasserkanal aufzuneh-
men. Niederschlagswasser ist auf der Flache zu versickern oder fla-
chenhaft Gber geeignete, bewachsene Oberbodenschichten in das
Grundwasser einzuleiten.

Hinweis:

Auf die Anforderungen zur erlaubnisfreien Versickerung der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazuge-
horigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sowie das Merkblatt
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall (DWA) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (DWA) wird hingewie-
sen. Sollte keine erlaubnisfreie Versickerung des Niederschlagswas-
sers nach den Anforderungen der NWFreiVV mdglich sein, so ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Oberflachenwasser in
das Grundwasser bei der Stadt Friedberg zu beantragen.

Die Begriindung des Bebauungsplanes wird entsprechend angepasst.

B) Oberflachenwasserbeseitigung:

Die Versickerung von Niederschlagswasser erfolgt breitflachig tber die an-
grenzenden bewachsenen Bodenzonen in Gelandemulden. Eine zusétzliche
Entwasserung ist aufgrund der grof3en angrenzenden Grinflachen und der
geringen Versiegelung nicht erforderlich. In der Begriindung zum Bebauungs-
plan wird erganzt, dass die Versickerung ausschlief3lich Gber Flachen aul3er-
halb des Deponiebereichs zu erfolgen hat. In der Planzeichnung werden mog-
liche Versickerungsflachen hinweislich dargestellt.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird dementsprechend angepasst und
erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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C) Beitrage:

Wenn durch die Stadt Friedberg die im Osten des Plangebietes vor-
gesehenen Gebaudlichkeiten an die Schmutzwasserbeseitigung an-
geschlossen werden, entstehen Herstellungsbeitrage fir Geschol3-
flachen. Die Héhe dieser Beitrage hangt dann von der konkreten

Ausgestaltung ab und kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht abgeschatzt
werden.

C) Beitrage:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan Nr. 3 /Il wird entsprechend der fachlichen Wirdigung geandert.

Die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentwéasserung kann fur die Baufenster in den Grunflachen nicht offentlich bereitgestellt werden. Die
Versorgung muss privat hergestellt werden. Dies wird in den Unterlagen erganzt.
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