STADT FRIEDBERG
Datum: 22.09.2026

Bebauungsplan Nr. 98 ,Miuhlenbetrieb ostlich der Afraseen

Beschlussvorschlige zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR
§ 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Friedberg hat in seiner Sitzung am 04.06.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Mihlenbetrieb éstlich der Afraseen®
in Friedberg beschlossen. Der Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 29.07.2021 den Vorentwurf zum Bebauungs-
plan Nr. 98 ,Mihlenbetrieb &stlich der Afraseen® in Friedberg gebilligt. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Unterrichtung der Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 16.08.2021 bis 17.09.2021 statt.

Der Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.03.2026 den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Muhlenbetrieb dstlich

der Afraseen” in Friedberg gebilligt und die 6ffentliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 14.04.2026 bis 18.05.2026 beschlossen.

In den textlichen Festsetzungen wurden folgende wesentliche Anderungen vorgenommen:
Immissionsschutz

¢ Aufnahme eines Hinweises zum Hochwasserschutz
¢ Aufnahme von Festsetzungen zum Immissionsschutz (Larm- und Staub)

Folgende wesentliche Anderungen wurden in der Begriindung/ Umweltbericht vorgenommen:

e Erlduterungen zum Thema Verkehr und Immissionsschutz
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Von folgenden Behoérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange wurde wahrend der 6ffentlichen Beteiligung keine Stellungnahme zum Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 98 abgegeben:

LRA - Kreisbrandrat

Friedberg Lokale Agenda Umwelt + Natur
IHK

Bay. Landesamt fur Denkmalpflege

Bay. Bauerverband

Bund Naturschutz

Landesbund f. Vogelschutz

Von folgenden Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange ging wahrend der 6ffentlichen Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch

ohne Anregungen oder Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98:

Landratsamt Aichach-Friedberg, Bodenschutz/Abfallrecht; 12.05.2026
Landratsamt Aichach-Friedberg, Verkehrswesen; 12.05.2026
Landratsamt Aichach-Friedberg, Kreisbaumeister; 12.05.2026
Landratsamt Aichach-Friedberg, Wasserrecht; 12.05.2026

Landratsamt Aichach-Friedberg, Kommunale Abfallwirtschaft; 12.05.2026
Landratsamt Aichach-Friedberg, untere Naturschutzbehorde; 12.05.2026
Landratsamt Aichach-Friedberg, Kreisbrandart; 12.05.2026

Landratsamt Aichach-Friedberg, Gesundheitsamt; 12.05.2026
Kreisheimatpflege; 17.04.26

Amt f. Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten; 05.05.26

Lechwerke AG; 05.05.26

Amt f. Digitalisierung, Breitband und Vermessung; 04.05.26

Amt f. Iandliche Entwicklung Schwaben; 16.04.26
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¢ Handwerkskammer f. Schwaben; 28.04.26

o Regierung v. Schwaben, Gewerbeaufsicht; 16.04.26
e Uniper Kraftwerke GmbH; 22.04.26

o bayernets GmbH; 13.04.26

e Bay. Mullerbund; 14.04.26

¢ Gemeinde Kissing; 27.04.26

e Polizeiinspektion Friedberg; 12.05.2026

e Deutsche Telekom AG/ T-com; 15.05.2026

o Stadtwerke Augsburg Holding GmbH; 23.04.2026

o Stadt Augsburg; 15.05.2026
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Von folgenden Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange ging wéhrend der 6ffentlichen Beteiligung eine Stellungnahme mit Anregqungen

und Hinweisen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 ein:

1. Landratsamt Aichach Friedberg, Bauleitplanung

Stellungnahme vom 12.05.2026

Abwigung:

Bauleitplanung:
Aus bauleitplanerischer Sicht machen wir auf folgendes aufmerksam:

Praambel:
Die Praambel ist bezlglich BauGB und BayBO nicht auf dem aktuellen Stand.
Wir bitten um entsprechende Anpassung.

Die Praambel wird auf den aktuellen Stand angepasst.

Beschlussvorschlag:
Die Unterlagen werden entsprechend der Abwagung geandert.

2. Landratsamt Aichach Friedberg, Immissionsschutz

Stellungnahme vom 04.05.2026

Abwagung:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall in der Abwé&gung nicht iiberwunden werden kénnen
(z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen):

- Konflikt Wohnen und Staubemissionen der Freilagerung
- Konflikt Wohnen und Durchfahrtverkehr von Lieferfahrzeugen bzw.
Kundenverkehr

Rechtsgrundlagen:
DIN 18005; BImSchG mit zugehdrigen Verordnungen, TA Larm, 16. BImSchV

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

- Beschrankung der Jahreszeit (Monate) und Menge der Freilagerung, sowie
des Orts und der technischen Ausfiuihrung der Freilagerung

- Prognose des Umfangs des durch das nérdliche Wohngebiet fahrenden
Liefer- und Kundenverkehrs und darauf basierend schalltechnische Prifung
im Sinne der 16. BImSchV
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Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustén-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Konflikt Wohnen und Staubemissionen der Freilagerung

Die im Regelfall beim Umschlag des Getreides anfallenden Staubemissionen
werden in der Anlagentechnik der Schittgosse und der Reinigungsanlage ab-
gesaugt und mittels Filteranlagen zurlickgehalten.

Die Freilagerung von un- oder vorgereinigtem Getreide sollte einen Ausnahme-
fall darstellen, da sie zu erhdhten Staubimmissionen in den benachbarten
Wohngebieten fiihren kann. Je haufiger Getreide umgelagert wird und je gréflier
die Freilagermengen sind, umso hoéher liegen die Staubemissionen.

Aus hiesiger Sicht sollte die Stadt Friedberg insofern eine Abwagung treffen, ob

die Freilagerung prinzipiell eingeschrankt wird, z.B. auf:

- bestimmte Erntemonate

- bestimmte Lagermengen

- eine bestimmte Lagerhohe

- einen bestimmten Lagerort im Plangelande

- eine bestimmte Lagerart, z.B. nur in Schittboxen, welche dreiseitig um-
wandet sind (z.B. mit Betonlegosteinen) und die Lagerhdhe des Getreides
die Wandhohe der Schittboxen nicht Gberragen darf

Lenkung des Liefer- und Kundenverkehrs:

Im BPL wird auf eine stralRenverkehrsrechtliche Vorgabe verwiesen, welche
durch die Stadt Friedberg getroffen werden musste. In der Abwagung wird dazu
nichts geaulert, allerdings untersucht der Gutachter auch nicht, ob bzw. welcher
Anteil an Lieferverkehr im nérdlichen Wohngebiet im Sinne der 16. BImSchV zu

Staubemissionen:
Aufgrund des Flachenpotentials im SO und einer méglichen Be-
troffenheit der 200 m nérdlich beginnenden Wohnbebauung/Frei-
zeitnutzung, sowie der Biotop- und Wasserflachen wird die Anre-
gung,

- Art,

- Umfang und

- Lage
der Freilagerung im Bebauungsplan zu definieren als erforderlich
erachtet. Konkrete Regelungen sollen dem Schutz der Wohnbe-
bauung und der nordwestlich liegenden Freizeitnutzung gegen
madgliche Staubemissionen dienen. Folgende Festsetzungen wer-
den aufgenommen, um die Staubimmissionen fir die Umgebung
zu beschranken und dem Betrieb ausreichend Handlungsfreiheit
fur die Erntemonate zu geben um eine wirtschaftliche Betriebsfiih-
rung zu ermoglichen.

Beschrankung der Schittung und Lagerung von losen Schuttgu-
tern auf den Freiflachen.
Die Schittung und Lagerung ist:
- ausschlieBlich in den Erntemonaten Juli — Oktober zulas-
sig
- bis zu einer maximalen Hohe von 5 m zulassig
- bis zu 1.000 t ohne Einfassung zuldssig
- von 1.000 bis max. 5.000 t nur mit 3-seitiger Umwandung
zuldssig, deren Hoéhe durch das Schiuttgut nicht tberragt
werden darf.
- auf insgesamt maximal 5.000 t beschrankt.

Verkehr, Lirmimmissionen:

Das zugelassene Baurecht im SO wird Larmimmissionen durch
den Anlieferverkehr auslosen, dies wurde bisher zwar mit dem
Verweis auf die vorwiegende Nutzung der Zufahrt vom Bressuire-
Ring aus als nicht erheblich flir die Wohnbebauung begriindet.
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Uberschreitungen flhrt bzw. in der Summe mit dem maximalen Gewerbelarm | Prognosen und Berechnungen dazu wurden aber nicht angestellt.
Gesundheitsgefahren (Pegel steigen t/n Gber 70/60 dB(A)) beflrchten lasst. Ist | Deshalb wurde im Juni-Juli aufgrund der Stellungnahme eine Ein-
beides nicht zu beflrchten, kann auf die strallenverkehrsrechtliche Vorgabe ver- | schatzung/Hochrechnung der Verkehrsbelastung bei einer maxi-
zichtet werden. malen Umsatztonnage von 120.000 t vorgenommen, sowie die da-
raus resultierenden Larmemissionen in der gutachterlichen Stel-
lungnahme zum Immissionsschutz vom 17.08.2026 / Ing. Kotter-
mair GmbH untersucht.

Zusammengefasst ergeben sich bei einer Beschrankung der Um-
satztonnage auf 120.000 t/Jahr keine Uberschreitungen der Im-
missionsgrenzwerte im Tageszeitraum. Geringen Uberschreitun-
gen in der Nacht kédnnen durch ein Nachtfahrverbot fir LKW auf
der Afrastralte entgegengewirkt werden, wobei in den Erntemona-
ten Juli- Oktober landwirtschaftlicher Verkehr zugelassen werden
kann ohne dadurch die Grenzwerte soweit zu Uberschreiten, dass
eine Verpflichtung zur Prifung organisatorischer Mallnahmen da-
raus erwachst.

Aufgrund dieser Ergebnisse sollten zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen durch Larmimmissionen folgende Festsetzungen im
Bebauungsplan erfolgen:

Mal der baulichen Nutzung:

Die Umsatztonnage fir das SO wird auf 120.000 t pro Jahr be-
schrankt.

Bei den Ausfahrten aus dem Grundstuick ist ein rechtsabbiegever-
bot fur LKW zwischen 22.00 - 6.00 Uhr anzubringen

Beschlussvorschlag:
Die Unterlagen werden entsprechend der Abwagung geandert.
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3. Wasserwirtschaftsamt Donauworth

Stellungnahme vom 18.05.2026

Abwagung:

Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

Wir weisen darauf hin, dass ein Teilbereich des Bebauungsplanes nach den Be-
rechnungen der Stadt Friedberg im faktischen Uberschwemmungsgebiet liegt
und demnach bei einem HQ100 von Uberflutungen betroffen ist.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Die geplante Bebauung liegt (teilweise) im ermittelten Uberschwem-
mungsgebiet der Friedberger Ach. Durch bauliche MaBnahmen und eine
hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen Schidden am Bau-
vorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hin-
weis: Hochwasserschutzfibel des Bundes). Entsprechende (auch iiber die
Festsetzungen dieses Planes hinausreichende) Vorkehrungen obliegen
auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG).“

Wir verweisen zudem auf unsere Stellungnahme 4-4622-AlC-24637/2021 vom
16.09.2021.

Die Unterlagen, die sich auf die Niederschlagswasserbeseitigung beziehen
(Erlauterungsbericht zur Versickerung, Abschatzung der Versickerbarkeit, Uber-
flutungsnachweis) sind um einen aktualisierten Entwasserungsplan zu ergan-
zen und im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens zur Anderung der be-
schrankten Erlaubnisse vom 28.06.2006 i. d. F. vom 24.10.2006 (Gz. jeweils
W-2006/11) und vom 28.01.2016 (Ihr Gz.: W -2014/001:) gesondert zu behan-
deln. Beim entsprechenden Wasserrechtsverfahren ist das Wasserwirtschafts-
amt als amtlicher Sachverstandiger zu beteiligen.

Zum Entwurf des Bauleitplanes bestehen keine wasserwirtschaftlichen Beden-
ken, wenn unsere Hinweise beachtet werden.

Der Hinweis zur teilweisen Lage im faktischen Uberschwem-
mungsgebiet wird in die Hinweise aufgenommen.

Der Hinweis auf die Einreichung eines Entwasserungsplans zum
wasserrechtlichen Verfahren wird zur Kenntnis genommen.

Die Unterlagen hierzu wurden parallel zum Bauantrag erarbeitet
und sind mittlerweile eingereicht worden. Eine Anpassung in den
BP-Unterlagen ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Unterlagen werden entsprechend der Abwagung geandert.
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4. Regierung von Schwaben

Stellungnahme vom 18.05.2026 Abwagung:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen sowie Grundsétze der Raumordnung als Vorgabe fiir die nachfolgende
Abwégungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
LEP 3.3 Abs. 2 (Z) Anbindung neuer Siedlungsflachen mdglichst an geeignete
Siedlungseinheiten

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

RP 9B 122 (2)iV.m. Karte 3 "Natur und Landschaft" Regionale Griinziige
RP9B14.4.1.3 (2)i.V.m. Karte 2 a "Siedlung und Versorgung" Vorranggebiete
zur Sicherung des Hochwasserabflusses und -rickhaltes (WVR Hochwasser);
hier: Nr. H 13 "Friedberger Ach"

Stellungnahme aus Sicht der Landes- und Regionalplanung:

Zu 0.g. Bauleitplanung haben wir zuletzt mit Schreiben vom 17.09.2021 (Gz. 24- | Im Rahmen der Stellungnahme werden die Punkte, die bereits in
4621.1-92/43 und 24-4622.8092-28/1) Stellung genommen. Darin haben wir u.a. | der Stellungnahme vom 17.09.2021 bei der frihzeitigen Beteili-
ausgefuhrt, dass eine Anbindung im Sinne des LEP-Zieles 3.3 Abs. 2 Satz 1 | gung dargelegt wurden, zusammengefasst aufgeflhrt.
(Anbindegebot) fir die plangegenstandliche Flache nicht vorliegt und die Stadt
Friedberg gebeten, in ihren Planunterlagen nachvollziehbar zu erlautern, inwie-
weit im vorliegenden Fall ein Ausnahmetatbestand nach LEP 3.3 Abs. 2 Satz 2
(Z) einschlagig ist. Ferner haben wir um Klarstellung hinsichtlich des geplanten
Verkaufsladens gebeten, ob es sich um einen GroRmarkt oder um einen Einzel-
handelsbetrieb handelt. Fir den Fall eines geplanten Einzelhandelsbetriebes
haben wir dargelegt, dass es aus landesplanerischer Sicht zwingend erforderlich
ist, die Verkaufsflache unterhalb der Schwelle der Grof¥flachigkeit gem. § 11
Abs. 3 BauNVO in der Satzung verbindlich festzusetzen. Zudem haben wir auf
die teilweise Lage im Vorranggebiet zur Sicherung des Hochwasserabflusses
und -rickhaltes Nr. H 13 "Friedberger Ach" (vgl. RP 9B 14.4.1.3 (Z) i.V.m.
Karte 2 a "Siedlung und Versorgung") und im Randbereich des Regionalen
Grinzuges o6stlich von Augsburg (vgl. RP 9B 2.2 (Z) i.V.m. Karte 3 "Natur und
Landschaft") hingewiesen.
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Zum aktuellen Planungsstand teilen wir aus landesplanerischer Sicht Folgendes
mit:

Die Stadt Friedberg stellt in den vorliegenden Unterlagen auf die Ausnahmetat-
bestdnde gemaR 3. und 4. Tiret des LEP-Zieles 3.3 Abs. 2 Satz 2 ab. Demnach
sei eine Ausnahme vom Anbindegebot zulassig, da es sich um einen grofflachi-
gen landwirtschaftlich produzierenden Betrieb mit einer Grée von ca. 3 ha han-
dele, dessen direkte Anbindung aus Grunden der Ortsbildgestaltung nicht win-
schenswert sei. Ferner gingen vom Betrieb der Mihlenanlage Larmimmissionen
aus, die sich bei direkter Anbindung negativ auf dem Wohnen dienende Gebiete
auswirken wurden.

Zum Vorliegen der Voraussetzungen des Ausnahmetatbestandes gemaf 4.
Tiret des LEP-Zieles 3.3 Abs. 2 Satz 2:

- "produzierender Gewerbebetrieb"

Den vorliegenden Bauleitplanunterlagen ist zu entnehmen, dass es sich bei
dem Vorhaben um einen produzierenden Betrieb (Verarbeitung von Getreide,
Herstellung von Mehl und Futtermitteln) handelt.

- "schadliche Umwelteinwirkungen wirden auf dem Wohnen dienende Ge-
biete ausgehen"

Aus den vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass selbst bei einer Entfernung
von 70 m Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) zu erwarten sind. Aus immis-
sionsschutzfachlicher Sicht wirde daher die Anlage bei einer Ansiedlung in ei-
nem Gewerbegebiet voraussichtlich die kompletten Larmkontingente aus-
schopfen, und eine angebundene Ansiedlung ware somit nur schwer moglich.
Insofern ist die Voraussetzung "schadliche Umwelteinwirkungen wirden auf
dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen" als erfillt anzusehen.

Fir denim Rahmen des Bebauungsplanes zulassigen Agrar- und Mihlenbetrieb
sind die Voraussetzungen des 4. Ausnahmetatbestandes erflllt, und die Aus-
nahme ist somit gemal LEP 3.3 Abs. 2 Satz 2 Tiret 4 (Z) einschlagig.

Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass im Rahmen der Bauleitplanung bei
etwaig angedachten zuklnftigen Erweiterungen der Verkaufsflachen Uber
800 m? hinaus die LEP-Ziele 5.3.1, 5.3.2 und 5.3.3 zur Steuerung von Einzel-
handelsgroRRprojekten zu beachten waren.

Es wird auf die Ausfuhrungen zum 4. Ausnahmetatbestand in der
Abwagung zur fruhzeitigen Beteiligung eingegangen. Basierend
darauf kommt die vorliegende Stellungnahme zum Schluss, dass
die Voraussetzungen des 4. Ausnahmetatbestandes flr, den im
Rahmen des Bebauungsplanes zuldssigen Agrar- und Mdhlenbe-
trieb, erflllt sind und die Ausnahme somit gemaR LEP 3.3 Abs. 2
Satz 2 Tiret 4 (Z) einschlagig ist.

Die Hinweise auf die LEP-Ziele 5.3.1, 5.3.2 und 5.3.3 zur Steue-
rung von Einzelhandelsgro3projekten fir etwaig angedachten zu-
kinftigen Erweiterungen der Verkaufsflachen tber 800 m? wer-
den zur Kenntnis genommen.
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Insbesondere hat gemal dem LEP-Ziel 5.3.2 die Flachenausweisung fur Einzel-
handelsgroRRprojekte an stadtebaulich integrierten Standorten zu erfolgen. Stad-
tebaulich integrierte Lagen im Sinne dieses LEP-Zieles sind Standorte innerhalb
eines baulich verdichteten Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen Wohn-
anteilen oder direkt angrenzend, die Uber einen anteiligen fullaufigen Einzugs-
bereich und eine ortslibliche Anbindung an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr verfugen (vgl. Begrindung zu LEP 5.3.2 (Z)). Diese Anforderungen kann
der Vorhabenstandort nicht erfillen. Wie wir in unserer 0.g. Stellungnahme
vom 17.09.2021 bereits ausgefuhrt hatten, ware die Ansiedlung eines Einzel-
handelsgroRprojektes am Vorhabenstandort daher unzulassig.

Hinsichtlich der teilweisen Lage des Plangebietes im Vorranggebiet zur Siche-
rung des Hochwasserabflusses und -ruckhaltes Nr. H 13 "Friedberger Ach" (vgl.
RP 9B 14.4.1.3 (Z) i.V.m. Karte 2a "Siedlung und Versorgung") und im Rand-
bereich des Regionalen Griinzuges 6stlich von Augsburg (vgl. RP 9B 12.2 (2)
i.V.m. Karte 3 "Natur und Landschaft") verweisen wir auf die Ausflihrungen in
0.g. Stellungnahme vom 17.09.2026 (Korrektur von uns: 17.09.2021). Diese
sind weiterhin vollumfanglich gultig.

Bezulglich der Lage des Plangebietes im Vorranggebiet zur Siche-
rung des Hochwasserabflusses und -rlickhaltes Nr. H 13 "Fried-
berger Ach" wird auf die Abwagung aus der friihzeitigen Beteili-
gung verwiesen, die im Folgenden nochmal aufgeflihrt ist:

.Die Vorhaben, die Uber den Flachennutzungsplan vorgesehen
sind, kénnen als Einzelvorhaben nach § 78 Abs. 5 WHG wasser-
rechtlich zugelassen werden. Dies wird in der Abwagung zum Be-
bauungsplan im Parallelverfahren dargelegt. In dem aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan Nr. 98 ,Mihlen-
betrieb 6stlich der Afraseen” werden hierzu konkrete Vorgaben fur
die Einzelbauvorhaben wie beispielsweise eine Mindesthdohe des
FuBbodens im Erdgeschoss, eine wasserdichte und auftriebssi-
chere Bauweise von Kellerrdumen oder eine Vorgabe zu wasser-
durchlassigen Stellplatzen festgesetzt. Die mit der Bauleitplanung
beabsichtigten Bauvorhaben stellen somit keine gegenlaufige Nut-
zung im Vorranggebiet fur den Hochwasserabfluss dar, sodass die
Voraussetzungen fiir die 48. Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes erflllt sind.*

Daraus ergeben sich keine inhaltlichen Anderungen in den BP-
Unterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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5. Regionaler Planungsverband

Stellungnahme vom 18.05.2026

Abwagung:

Die Regierung von Schwaben hat aus Sicht der Landes- und Regionalplanung
Stellung genommen.

Dieser Stellungnahme schlief3t sich der Regionale Planungsverband Augsburg
voll inhaltlich an und bittet die darin enthaltenen Hinweise und Bemerkungen zu
beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6. Polizeiinspektion Friedberg

Stellungnahme vom 12.05.2026

Abwagung:

Von Seiten der PI Friedberg bestehen keine Einwande.

Es darf polizeilich jedoch darauf hingewiesen werden, dass die Sichtdreiecke
bei den entsprechenden Zufahrten vom Muhlenbetrieb in die Afrastral’e gem.
den RASt 06 in einer Hohe von 0,8 Meter bis 2,5 Meter dauerhaft von jeglicher
Bebauung und/oder Bepflanzung freigehalten werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Laut der Stellung-
nahme der Abteilung 11 (vgl. unten: Stadt Friedberg — Abt. 11 Ver-
kehr) sind die Sichtverhaltnisse bei der zweiten neunen Ausfahrt

beim Ausfahren ausreichend.

Daraus ergeben sich keine inhaltlichen Anderungen in den BP-

Unterlagen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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7. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Stellungnahme vom 04.05.2026 Abwagung:

Gegen die vorgelegte Planung besteht von Seiten des Amts fiir Digitalisierung, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Breitband und Vermessung grundsatzlich keine Bedenken. Die Planung liegt al-
lerdings in einem Bereich, in dem immer noch Luftbildkoordinaten von der Flur-
bereinigung vorliegen. Diese Koordinaten weichen zum Teil erheblich von der
ortlichen Lage der Grenzsteine ab, was sich nachteilig auf die Flache des Ge-
bietes auswirken kann. Es wird daher vom Amt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Aichach dringend empfohlen diese Grenzen im Vorfeld vor Ort
durch eine Vermessung uberprifen zu lassen, um eine genaue Planung des
Baugebiets durchfiihren zu kénnen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8. Stadt Friedberg — Abt. 11 Verkehr

Stellungnahme vom 07.05.2026 Abwagung:

Gegen die vorgelegte Planung bestehen keine grundsatzlichen Einwande.

Hinsichtlich der Ordnung im StraBenverkehr wird auf folgendes hingewiesen: | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Der Herstellung der vorgesehenen zweiten Zufahrt kann zugestimmt wer-
den. Nach derzeitigem Planungsstand erscheinen die Sichtverhaltnisse
beim Ausfahren ausreichend.

- Gemal § 33 StVO ist aulerhalb geschlossener Ortschaften Werbung und | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die raumliche Be-
Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton unzulassig, sofern Verkehrs- | schrankung von Werbung entlang der StralRe als sinnvoll erachtet.
teilnehmende hierdurch in einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwe- | Daher wird in die Festsetzungen aufgenommen, dass die Eigen-
renden Weise abgelenkt oder belastigt werden kénnen. werbung ausschliel3lich innerhalb des Baufensters zulassig ist.
Der in den Erlauterungen dargestellten Moglichkeiten zu einer Werbean- Somit ist ein Abstand der Werbung von mindestens 10 m zur
lage im Bereich G1 unmittelbar angrenzend an die Straf3e hin kann daher Stralle gewahrleistet.
aus strallenverkehrsrechtlicher Sicht nicht zugestimmt werden. Vertretbar
erscheint hingegen beispielweise die Anbringung des Firmennamens an ei-
nem der Betriebsgebdude oder an einer der Siloanlagen.
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Beschlussvorschlag:
Die Unterlagen werden entsprechend der Abwagung geandert.

9. Stadt Friedberg — Abteilung 22 Grundstucksverwaltung / Liegenschaften

Stellungnahme vom 13.04.2026

Abwagung:

Seitens der Abteilung fir Grundstlicksverwaltung/Liegenschaften (Abt. 22) ha-
ben wir keine Einwande in Bezug auf den uns vorgelegten Entwurf (Fassung
vom 24.03.2026).

Wir méchten nur darauf hinweisen, dass die Einhaltung der Abstandsfla-
chen zu unserem Grundstuck bzw. den angrenzenden Weg FlIst.Nr. 1289
gewabhrleistet sein muss.

Es sind Abstandsflachen mit einer Tiefe von 0,2 H, jeweils aber
mindestens 3 m, festgesetzt. Die Silos haben mit Aufbauten eine
Hohe von ca. 25 m, weshalb mindestens eine Abstandsflache mit
einer Tiefe von 5 m notwendig ist. Tatsachlich ist eine Abstands-
flache mit einer Tiefe von ca. 18 m vorhanden. Die Héhe der sid-
lich angrenzenden Gebaude betragt ca. 11 m, wodurch sich eine
notige Abstandsflache von 2,2 m bzw. 3 m ergibt. Tatsachlich vor-
handen ist eine Abstandsflache mit einer Tiefe ca. 6,5 m. Somit
sind die Abstandsflachen zum angrenzenden Weg Flst.Nr. 1289
gewahrleistet.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10. Stadt Friedberg — Abteilung 32 zur ErschlieBung / Mobilitat

Stellungnahme vom 10.04.2026

Abwagung:

Gegen die vorgelegte Planung bestehen keine grundsatzlichen Einwande.

Aus Sicht des ErschlieBungsbeitragsrechtes werden folgenden Anmerkungen

vorgebracht:

- Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die Afrastral’e. Die Afrastralle
ware auf Héhe des beplanten Bereiches als im erschlieBungsbeitragsrecht-
lichen Sinne erstmalig hergestellt einzustufen. Zudem handelt es sich um
Aullenbereich, eine beitragsmallige Abrechnung ware somit grundsatzlich
nicht maoglich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Im Hinblick auf die Verbesserung des Mobilitditsangebotes im Stadtgebiet sei

folgendes angemerkt:

- Die Verbesserungen fuir den Radverkehr im Stadtgebiet Friedberg gem. des
derzeit durch die Abt. 33 in Bearbeitung befindlichen Radverkehrskonzeptes
sollten — soweit sie durch das Bauleitplanverfahren eingeschrankt wirden -
bertcksichtigt werden. Im derzeitigen Bearbeitungsstand lassen sich hier je-
doch keine Konflikte erkennen.

- Beaziiglich des OPNV-Angebotes ist hier nichts weiter anzumerken, da sich
der Nutzungsdruck durch die vorgelegte Planung nicht erwartbar wesentlich
erhdhen wird.

Sonstige zu beachtende Punkte, Bedenken und Anregungen:
- Keine

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

11. Stadt Friedberg — Abteilung 33

Stellungnahme vom 04.05.2026 und 11.05.2026

Abwagung:

Gegen die vorgelegte Planung (Bebauungsplan) bestehen keine grundsatzli-
chen Einwande.

1. Planerische Konzeption

- Die langfristige Auslagerung der Betriebsstatte vom Fulle der Altstadt (Ach-
stralle 35) in die Afrastralle 103 wird grundsatzlich begraft.

- Die Zu- und Abfahrt von landwirtschaftlichen Maschinen, LKWs und derglei-
chen sollte ausschlieRlich von/nach Stden uber den Bressuire-Ring erfol-
gen.

Somit kdnnen nicht nur die Anwohner der AfrastralRe (nérdlich des Muhlen-
betriebs) entlastet werden, sondern auch der Betrieb des geplanten Kinder-
gartens.

Zudem verursacht die aktuelle Parksituation im Bereich Afrastral3e 53 bis 61
momentan einige Engstellen (gewlnscht zur Geschwindigkeitsreduzierung),
die von gréRReren Fahrzeugen (s.0.) wohl nicht passiert werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ein Fahrverbot fir
LKWSs und landwirtschaftlichen Verkehr vom Planungsgebiet aus
in nordliche Richtung ware zum Schutz der Wohnbebauung und
zum Betrieb des geplanten Kindergartens wiunschenswert.
Jedoch ist ein LKW-Fahrverbot im Bereich der nérdlichen Afra-
stralRe aus verkehrsrechtlichen- und larmimmissionstechnischen
Grunden tagsuber rechtlich nicht begrtindbar.

So wird die Umsatztonnage auf 120.000 t/Jahr beschrankt, sodass
es zu keiner Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der Liefer-
fahrzeuge im Tageszeitraum kommt. AuRerdem hat die Afrastralie
keine stralRenbaulichen Verengungen, die ein LKW-Verbot
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. StraBenentwidsserung

. StraBenbeleuchtung

Grunordnung/Ausgleichsflachen

Es handelt sich um UmsetzungsmalRnahmen im Rahmen eines privaten
Okokontos.

Es bestehen keine Einwande.

. Offentliche Parkflichen

Nicht erforderlich.

Grundstiickszufahrten

Je nach Fahrzeugaufkommen zu Erntezeiten stehen landwirtschaftliche Ge-
spanne wartend auf der Afrastralie (Rickstau!?).

Es sollte gepruft werden, ob eine Einfahrtregulierung durch spezielle Fahr-
wege auf dem Grundstlck selbst vorzusehen ist bzw. Wartebereiche auf
dem Grundstick nachzuweisen sind. Die Anzahl der Fahrbewegungen zu
den Stol3zeiten sollte vom Antragsteller abgefragt werden.

rechtfertigen wirden. An- und Ablieferverkehr von LKWs zu An-
wohnern der Afrastrale ist hier zulassig.

Grundsatzlich ist aber anzunehmen, dass der An- und Ablieferver-
kehr im Regelfall Gber den Bressuire-Ring abgewickelt wird und
der LKW-Verkehr somit lediglich bzw. vorwiegend durch An- und
Ablieferung bei den Anwohnern der Afrastrale entsteht.

Darlber hinaus wird, um den geringen Uberschreitungen der zu-
Iassigen Immissionsgrenzwerte bei einem worst case Zenario, ein
Nachtfahrverbot fur vom Planungsgebiet abfahrende LKW zwi-
schen 22.00 - 6.00 Uhr auf der Afrastralie nérdlich des Planungs-
gebiets angebracht.

Es ist richtig, dass zu Erntezeiten ein héheres Fahrzeugaufkom-
men insbesondere in den Abendstunden zu erwarten ist. Dies be-
schrankt sich jedoch auf ca. 10 Tage im Jahr.

Fahrwege und Aufstellflachen auf dem Grundstiick wurden uber-
legt, jedoch erst bei Bau der zweiten Zufahrt als sinnvoll erachtet.
Davor ist aus Grinden des organisatorischen Ablaufs mit Wa-
genanmeldung auf dem Betriebsgelande, ein Wartebereich auf
dem Grundstuck fur einen Zeitraum von ca. 10 Tage mit verstark-
ter Auslastung unverhaltnismaRig.
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Fir die nordlich vorgesehene PKW-Zufahrt ist eine Bordsteinabsenkung n6-
tig, die mittels Kostenlbernahmeerklarung vom Antragsteller zu tragen ist.

Die Zufahrt ist von sichtbehindernden Einbauten, Einfriedungen und Be-
pflanzungen frei zu halten.

Die nordlich geplante PKW-Zufahrt ist bezliglich einer Sichtbehinderung
durch die vorhandene Trafostation zu prifen.

Weiterhin ist ein mdglicher Konflikt mit der vorhandenen Stral3enbeleuch-
tung (Leuchte Nr. 120) zu prufen. Eine evtl. notwendige Versetzung der
Leuchte ist mittels Kostenibernahmeerklarung vom Antragsteller zu tragen.

Offentliche Spielplatze
Nicht erforderlich.

Bepflanzung der einzelnen offentlichen Griinflachen
Keine Betroffenheit.

Anbauverbotszone
Keine Betroffenheit.

. Sonstige zu beachtende Punkte, Bedenken, Anregungen

Im Hochwasserfall kommt dem Bereich unmittelbar stdlich des Werksgelan-
des eine besondere Bedeutung zu (siehe SKI Uberrechnung). Wasserein-
tritte / abstromendes Oberflachen- und Grundwasser sind nicht auszuschlie-
Ren.

Fur die Lagerung von Saatgut und Dingemitteln auf dem Gelande sind ggf.
gesonderte Vorkehrungen zu treffen und nachzuweisen (Beteiligung Immis-
sionsschutz und Wasserwirtschaft!?).

Sudlich des sudlich gelegenen Ful- und Radwegs (Flur-Nr. 1289) verlauft
das stadtische Flutmuldensystem, welches bei einem Hochwasserereignis
das anstehende Wasser unter der Afrastrafie in den Afrasee leiten soll.

Teil B, Seite 5 von 17, 1.2 Geltungsbereich + Teil C, Seite 4 von 60, 2.1 Die
Einheit ,m?" fehlt.

Teil B, Seite 7 von 17, 2.6 Einfriedungen

Verweis auf Teil C, Seite 24 von 60, 6.6 Einfriedungen

Die Kostenubernahme ist im stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Laut der Stellung-
nahme der Abteilung 11 (vgl. oben: Stadt Friedberg- Abt. 11 Ver-
kehr) sind die Sichtverhaltnisse bei der zweiten neunen Ausfahrt
beim Ausfahren ausreichend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei einer evtl. notwen-
digen Versetzung der Leuchte ist die Kostenubernahme im stad-
tebaulichen Vertrag zu regeiln.

In den textlichen Hinweisen wurde ein Hinweis zur teilweisen Lage
im faktischen Uberschwemmungsgebiet aufgenommen.

Die zulassigen Gesamtlagermengen fur Dunge- und Pflanzen-
schutzmittel sind in Teil B in den Festsetzungen unter 2.1 geregelt
und von der Wasserwirtschaft / Immissionsschutz akzeptiert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Unter-
lagen entsprechend erganzt.
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- Teil B, Seite 7/8 von 17, 2.8 Niederschlagswasserbeseitigung
Es ist zu klaren, ob fir die Sickerschachte ein Wasserrechtsantrag notwen-
dig ist.

- Teil B, Seite 12 von 17, 3.2 Grundwasserlst die Zustandigkeit ,Kreisverwal-
tungsbehdrde® noch korrekt oder ist die Stadt Friedberg zustandig (Mittei-
lung von Abt. 31 vom 23.03.2026)7?

- S. 5 der Begriindung, Verweis auf die Uberlegung zum Bau eines Kinder-
gartens bitte redaktionell priifen, ob der Absatz liberhaupt noch relevant ist.

Der Punkt betrifft nicht die Bauleitplanung. Im Zuge des Bauan-
trags und aufgrund der ausgelaufenen wasserrechtlichen Geneh-
migung wurde bereits im April 2026 ein Wasserrechtsantrag ge-
stellt.

Bezlglich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist nicht mehr die
Kreisverwaltungsbehdrde zustandig, sondern die Stadt Friedberg.
Unterlagen dazu sind bei der Stadt Friedberg einzureichen. Die
Unterlagen werden entsprechend angepasst.

Der Hinweis zum Bau eines Kindergartens bleibt erhalten, da der
Beschluss zur Anderung des FNPs dazu nicht aufgehoben wurde.

Beschlussvorschlag:
Die Unterlagen werden entsprechend der Abwagung geandert.

12. Stadt Friedberg - Feuerwehr

Stellungnahme vom 09.05.2026

Abwagung:

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen und idealerweise be-
reits bei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungspléanen sind fiir den
durch die Gemeinde sicherzustellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grund-
satzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes zu pru-
fen, um die Durchfihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen
zu gewabhrleisten:

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamts fur
Wasserwirtschaft Nr. 1.8-5, Stand 08.2000 bzw. nach den Technischen Regeln
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblat-
ter W 331 und W 405 - auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf
nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts
fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Da Hydranten zuganglich zu
halten sind (auch im Winter; Freihalten von Schnee und Eis) ist es ratsam Uber-
flurhydranten zu bevorzugen. Gegebenenfalls sind zur Sicherstellung der unab-
hangigen Loschwasserversorgung in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr

Die Hinweise werden zur Kenntnis geworden. Daraus ergeben
sich keine inhaltlichen Anderungen in den BP-Unterlagen
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bzw. der Brandschutzdienststelle Léschwasserteiche geman DIN 14220, Lésch-
wasserbrunnen gemaf DIN 14220 oder unterirdische Loschwasserbehalter ge-
mafR DIN 14230 einzuplanen. Kommandant und Kreisbrandrat missen diesen
Bau von Léschwasserteichen, -brunnen oder Behaltern zustimmen.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien, Parkbuchten usw. mit den Fahrzeu-
gen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die
Tragfahigkeit muss dazu fiur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.
Hierzu wird auch auf die Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr, Stand Feb.
2007, AlIMBI 2008 S. 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von hochstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen er-
reichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fur
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wen-
deplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fir Feuerwehreinsatze mit einer
Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich.

Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfugen.

In Abstanden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten, um die Feuer-
wehr zeitnah alarmieren zu kdnnen. Als Feuermeldestellen gelten auch private
und o&ffentliche Fernsprechstellen (z.B. Telefone). Weiter ist zu prufen, inwieweit
die Alarmierung der Feuerwehr sichergestellt ist und ob sie ggf. (z.B. durch Auf-
stellung weiterer Sirenen) erganzt werden muss.

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
gewabhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhohe unterhalb der Hochhausgrenze kann der 2. Rettungsweg auch
Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr Gber das
erforderliche Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DLA (K) 23-12 o. &.) verfigt. Kann
innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der 2. Rettungsweg uber entsprechend
ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden, sind zwei von-
einander unabhangige bauliche Rettungswege erforderlich.
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Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschol} sollten die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder
anderer besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen 0.a.), die
aufgrund der BetriebsgréfRe und -art und/oder der gelagerten, hergestellten oder
zu verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare Flissigkei-
ten, aggressive Gase, Biogasanlagen, etc.) einen besonderen Gefahrenschwer-
punkt bilden, entsprechend auszuristen. Ein Feuerwehr-Einsatzplan ist zu er-
stellen.

Bei der Einrichtung von Photovoltaikanlagen wird dringend empfohlen, Feuer-
wehr- Schutzschalter zur Freischaltung der Anlage gut sichtbar und zuganglich
einzubauen. Bei Freiflachenanlagen sind ein Einfahrschutz (Leitplanke) und
eine Umfahrung vorzusehen. Ein Feuerwehr-Einsatzplan ist zu erstellen.

Bei der Errichtung von Windenergieanlagen wird eine Selbstléschanlage, mit
automatischer Alarmauslésung und Abschaltung empfohlen, da im Maschinen-
raum der Gondel kein direkter Loschangriff durchgefiihrt werden kann. Deswei-
tern ist eine Zufahrt fir Léschfahrzeuge zum Objekt zu erstellen. Darauf ist auf
ausreichend Tonage zu achten! Die Zufahrten mussen so gestaltet sein das sie
jederzeit befahrbar sind. Ein Feuerwehreinsatzplan ist zu erstellen. Eine techni-
sche Erweiterung der Geratschaften der Feuerwehr ist ggf. notwendig. (siehe
auch.: Leitfaden fur den Brandschutz bei Windenergieanlagen)

Die Funktion des Einsatzstellenfunks der Feuerwehr mul gewahrleistet sein und
innerhalb sowie aufllerhalb von Gebauden funktionieren. Dies ist durch einen
Probebetrieb mit der Feuerwehr nachzuweisen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die ,Planungshilfen furr die Bauleitplanung®, Fas-
sung 2010/2011, herausgegeben von der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, insbesondere auf den Abschnitt [13 Nr. 32 - Brand-
schutz-.

Dies ist die Stellungnahme der 6rtlichen Feuerwehr und nicht der Brandschutz-
dienststelle!

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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13. Stadt Friedberg — Stadtwerke

Stellungnahme vom 13.04.2026 Abwagung:

Wie in der Begriindung korrekt dargestellt ist das Plangebiet aktuell und auch in | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Hinweis zur
der Zukunft nicht an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen. Insofern kénnte | Entwasserungssatzung entfernt.

dann in den Hinweisen unter Ziffer 3.3 auf den letzten Satz verzichtet werden,
da ohne Kanal auch die Entwasserungssatzung der Stadt Friedberg keine An-
wendung finden kann.

Beschlussvorschlag:
Die Unterlagen werden entsprechend der Abwagung geandert.
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