Beschlussvorlage Referat

Abteilung Abt. 32, Stadtplanung
2026/355 Verfasser(in)
Gremium Termin Vorlagenstatus
Stadtrat 29.10.2026  offentlich

Bebauungsplan Nr. 13 fur das Gebiet dstlich der Gernbreite und nordlich der Kriststralie
in Rederzhausen - Aufstellungsbeschluss -

Vorschlag zum Beschluss:

1. Der Stadtrat beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 fiur das Gebiet
ostlich der Gernbreite und nordlich der Kriststral3e in Rederzhausen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 fiir das Gebiet 6stlich der Gernbreite
und nordlich der KriststraRe in Rederzhausen umfasst die Teilflache der Flurnummer
924 und die Teilflache der Flurnummer 920, Gemarkung Rederzhausen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im beiliegenden Lageplan vom 30.09.2026
(Anlage 1) stark schwarz umrandet gekennzeichnet. Der Lageplan ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele verfolgt:

e Vereinbarkeit von gewerblicher Nutzung im Westen und der geplanten
Wohnnutzung

Festlegen der VerkehrserschlieBung und Ordnung des ruhenden Verkehrs
Definition der baulichen Dichte, der Baustruktur und der Gebaudetypologien
Festsetzen der maximal zulassigen Wohneinheiten

Festlegen der Freiraumgestaltung, Klimaanpassung und Ortsrandgestaltung (u. a.
Begrunung)

2. Das Bauleitplanverfahren wird in Kategorie 4, aktuell Rangnummer 34 der
Priorisierungsliste der Bauleitplanung eingeordnet (s. Anlage 2).

anwesend: fur den Beschluss: gegen den Beschluss:
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. Bisheriger Verfahrensverlauf:

Empfehlungsbeschluss 22.09.2026 PSA (SV 2026/179)

II. Anlass der heutigen Beschlussfassung

1. Inhalt und Planungsziele

Die Erbengemeinschaft der Flurnummer 924, Gem. Rederzhausen reichte bei der
Stadtverwaltung einen Antrag auf Schaffung von Baurecht fur Wohnbebauung auf der
Flurnummer 924 ein (s. Anlage 3, nd). Die Erbengemeinschaft hat den Wunsch, fir die sechs
Familienangehdrigen und deren Nachkommen Wohnraum mit insgesamt zwolf Bauplatzen im
Stadtteil Rederzhausen zu schaffen. Fur die im Aufenbereich liegende, bisher
landwirtschaftlich genutzte Flurnummer 924 ist zur Schaffung von Baurecht zu
Wohnzwecken gem. 8 1 Abs. 3 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Der Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 22.09.2026 den
Empfehlungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 fur das Gebiet dstlich

der Gernbreite und nérdlich der Kriststral3e in Rederzhausen gefasst (SV 2026/179).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele verfolgt:

Vereinbarkeit von gewerblicher Nutzung im Westen und der geplanten Wohnnutzung
Festlegen der VerkehrserschlieBung und Ordnung des ruhenden Verkehrs

Definition der baulichen Dichte, der Baustruktur und der Gebaudetypologien

Festsetzen der maximal zuldssigen Wohneinheiten

Festlegen der Freiraumgestaltung, Klimaanpassung und Ortsrandgestaltung (u. a.
Begriinung)

2. Planungsumgriff

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 13 umfasst die Teilflache der
Flurnummer 924 (landwirtschaftliche Flache) und die Teilflache der Flurnummer 920
(ErschlieungsstralRe Kriststral3e), Gemarkung Rederzhausen. Der Geltungsbereichsumgriff hat
eine GroRe von rund 0,64 ha. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Umgriff des
Geltungsbereiches im Laufe des Verfahrens noch andern kann. Es wurde zum Zwecke der
Aufstellung und Priorisierung ein Umgriff gewahlt, der die Bauwiinsche abbilden kann, das
konkrete stadtebauliche Konzept und damit auch der endgultige Umgriff wird zu beraten sein,
sobald das Vorhaben an der Reihe ist.

Der Lageplanist der Anlage 1 zu entnehmen.

3. Verfahrenswahl

Die Aufstellung des Bebauungsplanes muss im Regelverfahren gem. 88 2 bis 4 sowie 10
BauGB erfolgen. Auerdem ist der Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Parallelverfahren
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gemal § 8 Abs. 3 BauGB zu andern, da die aktuelle Darstellung ,Flache fur die Landwirtschaft*
im Widerspruch zum geplanten Vorhaben (Wohnnutzung) steht. Der Beschluss zur 60.
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes soll ebenfalls in dieser Sitzung
gefasst werden (SV 2026/356).

Die Anwendung des ,,Bauturbos‘ scheidet aufgrund von zwei harten Bauturbokriterien
aus (s. Grundsatzbeschluss vom 12.03.2026):

- Kriterium Zweck der raschen und kostenginstigen Wohnraumschaffung: Das Kriterium
»LAusschopfen des bestehenden Baurechtes® ist im vorliegenden Fall nicht erfullt. Zwei
der eingetragenen Eigentimer besitzen eine Baullicke mit bestehendem Baurecht
(innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sudlich der Kriststralde und
Ostlich der Bgm.-Schmid-Straf3e im Stadtteil Rederzhausen®)

- Kriterium Eignung von Standort und Vorhaben: Die Baurechtschaffung der
beabsichtigten zwolf Bauplatze ist aufgrund der Grof3e und Lage im Aul3enbereich zu
komplex fur die Anwendung des Bauturbos.

4., Kosten

Die Kosten des Verfahrens sind vom Vorhabentrager zu tragen. Mit dem Vorhabentréager ist ein
Planungskostenibernahmevertrag abzuschlieBen. Des Weiteren sind vertragliche Regelungen
zur Kostentibernahme von Erschlie3ungs- und Ausgleichsmal3nahmen zu treffen.

5. Vorschlag zur Priorisierung

Die Stadtverwaltung empfiehlt den Bebauungsplan Nr. 13 ,fur das Gebiet dstlich der Gernbreite
und noérdlich der Kriststra3e in Rederzhausen® in Kategorie 4, Nr. 34 der Priorisierungsliste,
einzuordnen (s. Anlage 2).

Anlagen:

Die vollstandigen Unterlagen mit allen Anlagen kénnen dber das Sitzungsprogramm Session
und das Burgerinfoportal auf der Homepage (www.friedberg.de > Menl > Politik & Verwaltung >
Gremien und Sitzungen > aktuelle Sitzungstermine >29.10.2026 (Stadtrat) abgerufen werden.

Anlage 1 Lageplan Geltungsbereich BP Nr. 13, 30.09.2026
Anlage 2 Priorisierungsliste Bauleitplanung mit Vorschlag
Anlage 3 Grundsttickseigentimer (nd), 31.08.2026
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